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Umfassend saniertes Einfamilienhaus in Top-Lage - Komfort und Stil vereint!

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 149.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 77 Quadratmetern mit
einem grof3ziigigen und voll eingezauntem Grundstiick von 397 Quadratmetern. Dieses liebevoll
gepflegte Zuhause ist der perfekte Ruckzugsort fur Sie und lhre Familie.

Die moderne Gasheizung, die im Jahr 2018 installiert wurde, sorgt in den kalten Monaten fir angenehme
Warme.

Das lichtdurchflutete Badezimmer, das 2020 renoviert wurde, Uberzeugt durch seine Helligkeit und
zeitgemale Ausstattung. Fur Kochbegeisterte ist die hochwertige Einbaukiiche aus dem Jahr 2023 ein
echtes Highlight, die optional fur 3.000 € dazu erworben werden kann — ideal, um Géste in angenehmer
Umgebung bewirten zu kénnen.

Im gesamten Haus wurden 2018 neue, 3-fach verglaste Fenster eingebaut, die nicht nur fir eine
hervorragende Isolierung sorgen, sondern auch den L&rm von auf3en fernhalten. Der grof3ziigige Keller
bietet viel Stauraum und verflgt zudem Uber ein eigenes WC, was zusatzliche Flexibilitat bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 77 m?2
Grundstucksflache 397 m?

Anzahl Zimmer 3

Baujahr 1960

Zustand des Objektes Teil-/Vollsaniert
Verfugbar ab 11.03.2025

GenielRen Sie entspannte Stunden auf der Terrasse oder im eingezaunten Garten, der reichlich Platz fur
Spiel und Spal bietet. Dariiber hinaus bietet der Dachboden die Mdglichkeit, zuséatzlichen Wohnraum zu
schaffen und lhre individuellen Wohntrdume zu verwirklichen.

Dieses Haus ist ideal fur Familien oder Paare, die ein gemutliches Zuhause in einer ruhigen Umgebung
suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Lage

Das charmante Sulzbach liegt im Herzen des Saarlandes und besticht durch seine hervorragende
Zentralitat und gute Anbindung an umliegende Stédte. Die Gemeinde befindet sich im Saarpfalz-Kreis
und bietet sowohl naturnahe Erholung als auch die Néhe zu stadtischen Annehmlichkeiten.

Die verkehrstechnische Anbindung ist optimal: Uber die A6 und A8 erreicht man schnell die Stadte
Saarbricken und Homburg, wodurch sowohl berufliche als auch private Fahrten unkompliziert und
zeitsparend gestaltet werden kénnen. Sulzbach liegt nur etwa 15 Minuten von Saarbriicken entfernt und
bietet eine ausgezeichnete Erreichbarkeit der regionalen Infrastruktur.

Fur die Freizeitgestaltung bietet Sulzbach zahlreiche griine Oasen, wie den beliebten Sulzbacher Wald
und den nahegelegenen Saar-Tal-Weg, die zu ausgedehnten Spaziergangen und Wanderungen
einladen. Die ruhige und naturnahe Lage erméglicht eine hohe Lebensqualitit, ohne auf stadtische
Annehmlichkeiten verzichten zu mussen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/11



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

Ausstattung

+ Bodenbelage

Fliessen, Paket

+ Bad

1 Bad von 2020 - 1 WC im Keller
+ Heizung

Gas von 2018

+ Kiiche

Einbauktiche von 2023 - optional zu einem Preis von 3000€
+ Fenster

3-fach verglast von 2018

+ Terrasse

Ja

+ Keller

Ja

+ Parksituation

Stellplatze vor dem Haus.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Innen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert-und MaRangaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes & Castles Immobilien bernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.
Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren

vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfr bitten wir héflich um Ihr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Wohn-/Esszimmer Treppenhaus
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Keller WC im Keller
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Garten Terrasse
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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