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Einfamilienhaus mit grofl3em Garten in ruhiger Top-Lage von Saarlouis — ideal fur
Familien!

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57 %

Innencourtage 3,57 %

Courtage Die Maklerprovision in Héhe

3,57% inkl. 19 % MwSt. vom
Kaufpreis ist mit Abschluss
des Kaufvertrages verdient
und fallig. Die Maklerin ist
auch fir den Verkaufer
provisionspflichtig tatig.

Kaufpreis 339.000 €
Kaufpreis pro Flache 1.556,68 € (m?)
Freiplatze 3

Garagen 1

Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte freistehende Einfamilienhaus begeistert
mit einer grof3zugigen Wohnflache von ca. 217 m2 auf drei Ebenen und einem traumhaften Garten auf ca.
694 m2 — perfekt fir Familien mit Platzbedarf, Gartenliebhaber oder Hobbygértner.

Das Haus Uberzeugt durch ein helles und freundliches Wohnambiente, das insbesondere durch
groRRziigige Fensterflachen und einen durchdachten Grundriss entsteht. Das Erdgeschoss wurde in den
Jahren 2024/2025 modernisiert und prasentiert sich in einem zeitgemafen Zustand mit einem
wintergartenahnlichen Bereich, der gemeinsam mit der Gberdachten Terrasse einen flieBenden Ubergang
ins Freie schafft.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein gro3ziigiger Wohnbereich mit gemutlichem Kamin, der sich ideal als
zentrales Wohnzimmer oder Familienbereich eignet und eine besonders angenehme Atmosphére bietet.
Das ausgebaute Dachgeschoss verfugt Uber drei geraumige Schlafzimmer sowie ein modernes
Badezimmer aus dem Jahr 2018 und schafft damit zusétzlichen, flexibel nutzbaren Wohnraum.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GroR3e Balkon/Terrasse
Kellerflache
Stellplatze

Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand des Objektes
Verfugbar ab

217,77 m?
71,36 m?
694 m2

9

5

2

12,69 m2
71,36 m2
3

1

1960
Gepflegt
01.09.2025

Eine Garage sowie zwei bis drei Stellplatze direkt vor dem Haus sorgen fur komfortable und praktische
Parkmdglichkeiten.

Der wintergartenahnliche Bereich 6ffnet sich direkt zum Garten und macht diesen zu einem ganzjahrigen
Wohlfiihlort — ob flir das Frihstiick in der Morgensonne, entspannte Stunden am Nachmittag oder
gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Lage & Umfeld

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohngegend von Saarlouis-Neuforweiler —
ideal fur Spaziergange, Sport und Erholung direkt vor der Haustir. Gleichzeitig sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und gute Verkehrsanbindungen schnell erreichbar.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit in begehrter Lage und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!.
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Ausstattung
Kiche Einbaukiiche
Kamin Ja

befeuerung Gas

Lage

Ruhige Lage mit Nahe zur Natur

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Neuforweiler mit unmittelbarer Nahe zum
Feld.

Perfekt fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder einfach zum Durchatmen in der Natur.

Die Autobahnen sowie Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Arzte sind im Ort und in der
Umgebung vorhanden..
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Bedarf
19.03.2035
239.4

Ja

1960

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

20.03.2025
G

Gas

Ausstattung
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Sonstiges
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Ansprechpartner Anbieter
Frauke Kreuser Kreuser Immobilien
Kreuser Immobilien SenzigstralRe 25
SenzigstralRe 25 66740 Sarlouis

66740 Saarlouis
Zentrale 01735602373
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