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Traumhatft sanierte 208m?2 Villa mit 86m?2 Einliegerwohnung oder Buro(opt.), und grof3er
Garage (opt.)

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 399.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Diese wunderschone ca. 208mz grof3e Villa mit Einliegerwohnung wurde 2024-25 umfangreich saniert
und ist auch als Mehrgenerationenhaus oder als Wohnhaus mit Biiro geeignet. Die ca. 86m2 grol3e
Einliegerwohnung kann dazu gekauft werden und auf Wunsch vom Bautrdger abgeschlossen und
vervollstandigt werden (opt.)

RENOVIERUNGEN - SANIERUNGEN

+Heizung Viessman Gas Brennwert Therme 2025 neu

+Dachdammung tber 30cm (opt.)

+Neue Fenster (opt.)

+17m2 Masterbad 2024 komplett neu mit Ful3bodenheizung

+ 10mz2 Kinderbad mit FuRbodenheizung neu 2024

+FulRbodenheizung in beiden Badern und in einem

Schlafzimmer neu 2024

+FulRbodenheizung Esszimmer Wohnzimmer Bestand

+Die AuBenanlage wurde mit riesigem Aufwand flr ca.
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+ Wande teilweise erneuert, teilweise mit aufwandigen

Highlights wie Stucco veneziano 2024

+ Treppe zum Haus und Uberdachung neu 2024

+ Gaste WC teilweise neu

+Kuchen neuer Fliesenspiegel

Einliegerwohnung:

+Elektrik komplett erneuert

+ mit neuer Unterverteilung

+ Wande teilweise erneuert und gestrichen

Im Eingangsbereich empféangt Sie das Treppenhaus mit edlem schwarzem Marmor und neuen
aufwandigen Highlight Wanden

Der sensationelle Wohn- Ess - Kochbereich ist unglaubliche 84mz gro3 und mit luxuridsen Highlights
gespickt:

+ wundeschdner Sandsteinkamin

+ Uber 6m Fensterfront im 48m2 Wohnzimmer

+ Uber 4m Fensterfront im 17m2 Esszimmer

+ zusatzliche, groR3e seitliche Fensterfront im Wohnzimmer

+ wundeschoner, hochwertiger, schwarzer Marmor

+Zugang zur ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 294 m?
Nutzflache 40 m2
Grundstucksflache 660 m?2
Anzahl Zimmer 5

Grol3e Balkon/Terrasse 40 m2
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1979
Zustand des Objektes Teilsaniert

Im Obergeschol? geht der Luxus weiter:

DER 26M2 GROSSE; HELLE MASTER BEDROOM verfligt neben neuen Bdden Uber einen eigenen,
NEUEN 17M2 LUXUS MASTER BATHROOM mit:

+ bodenebener Dusche

+ Eckbadewanne

+ luxuriose Marmoroptik

+ neuer Ful3bodenheizung

+ viel Sonnenlicht

Ein zweites, 10m? grof3es ebenfalls saniertes Bad ist im gleichen luxuriosen Marmorlook mit
FuRbodenheizung genauso hochwertig saniert.

Zwei weitere geraumige, helle Zimmer stehen fur Kinder oder Arbeit zur Verfiigung. Eines davon verfugt
sogar Uber einen grofRen Uberdachten Balkon und FuRbodenheizung.

Vom Eingang eine halbe Treppe nach unten bietet sich eine bereits renovierte ca. 80-90mz2 grofRe
Einliegerwohnung mit Wohnzimmer, Kiuiche, 2 Schlafzimmern, AR an. Ein Bad sowie sonstige
Notwendigkeiten kdnnten vom Verk&ufer noch eingebaut werden (opt.). Die Einliegerwohnung kann dazu
gekauft werden.

Evtl. wére hier in Absprache mit dem Bauamt auch ein Buro perfekt.

Eine riesige Doppelgarage (opt.
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Unterkellert Ja

Verpassen Sie nicht diese sensationelle Gelegenheit und rufen Sie an: 0162 43 1000 3.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 / 17



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 129.30

Baujahr It. Energieausweis 1979

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse D

Primarenergietrager GAS

Lage

Illingen ist eine saarlandische Gemeinde im Landkreis Neunkirchen, etwa 20 km ndérdlich von
Saarbriuicken gelegen. Der staatlich anerkannte Erholungsort gilt als Zentrum des lllitals. (Quelle
Wikipedia).
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Ausstattung

Ca. 208m?2 Villa

ca. 86m2 Einliegerwohnung (opt.) auf Wunsch vom Bautréger fertigzustellen
Grunstuck ca. 660m?2

Grol3e Doppelgarage

Bj. 1974

Umfangreiche Sanierung 2024/25

RENOVIERUNGEN - SANIERUNGEN

+Heizung Viessman Gas Brennwert Therme 2025 neu
+Dachdammung tUber 30cm (opt.)

+Neue Fenster (opt.)

+17m2 Masterbad 2024 komplett neu mit Ful3bodenheizung
+ 10m2 Kinderbad mit Fu3bodenheizung neu 2024
+FulRbodenheizung in beiden Badern und in einem
Schlafzimmer neu 2024

+FulRbodenheizung Esszimmer Wohnzimmer Bestand
+Die AuRRenanlage wurde mit riesigem Aufwand fir ca.
60.000 komplett neu angelegt. 2024

+ Wande teilweise erneuert, teilweise mit aufwandigen
Highlights wie Stucco veneziano 2024

+ Treppe zum Haus und Uberdachung neu 2024
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+Kichen neuer Fliesenspiegel
Einliegerwohnung:

+Elektrik komplett erneuert

+mit neuer Unterverteilung
+Waénde teilweise erneuert und gestrichen
+Marmorbdden

+Kamin

+Neue Bader

+Teilweise FuBbodenheizung
+Terrasse sowie ein Balkon
+GroRRe Garage und Kellerraume
+Neue Brennwertheizung.
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Sonstiges

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert-und Mal3angaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes&Castles Ubernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Thr Versténdnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Die aufgefiihrte Provision ist verdient und fallig geméaR § 652 BGB 1-2..
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L
Niegelnagel Neue Heizung

Esszimmer mit Mega Fensterfront und Terrassenzugang
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84m2 Wohnen Essen Kochen

o il il

Kiche Tolles Haus mit riesiger Garage
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wunderschdne Terrasse und riesige Fensterfronten im Wohn- Neu angelegter Garten mit groA?Yer

Wunderschones Kinderzimmer oder Homeoffice... 3. Schlafzimmer
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mit Balkon Kinderzimmer

Geraumige, helle Zimmer Fast 17m2 Kinderzimmer
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26m2 Master Bedroom mit 17m2 Master Bathroom en suite

-
,
\ 1

mit begehbarer Dusche 2. Bad_ Neues 10m2 Kinderbad...
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wunderschonerneu angelegter Garten

GA?uoste Wc Treppenhaus mit neuen
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Neu gefliester und neu A?Yiberdachte Eingangsbereich

Sanierte Villa in lllingen
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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