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Schones Einfamilienhaus mit gepflegtem Garten in ruhiger Lage von Wallerfangen OT
ZU verkaufen

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 335.000 €
Anzahl Garage 2

Objektbeschreibung

Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 bietet eine gro3ziigige Wohnflache
von ca. 162 m2 und steht auf einem weitlaufigen Grundstiick von 765 m2. Es zeichnet sich durch eine
durchdachte Raumaufteilung, eine gemdutliche Atmosphare und zahlreiche Modernisierungen aus.

Beim Betreten des Hauses empfangt ein gro3zigiger Eingangsbereich die Bewohner und Gaste. Von
hier aus gelangt man in das helle und einladende Wohn- und Esszimmer, das durch einen stilvollen
Kachelofen eine besonders gemitliche Atmosphére erhalt. Direkt angrenzend befindet sich die Kiiche,
die bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist. Ein Gaste-WC rundet das Raumangebot im
Erdgeschoss ab. Vom Wohnbereich aus besteht zudem Zugang zur Terrasse und zum grof3zigigen
Wintergarten, der wiederum zuséatzlichen Wohnraum mit viel Tageslicht bietet.

Im Obergeschoss befindet sich das gerdumige Elternschlafzimmer, das tber einen direkten Zugang zum
Balkon verfligt und somit eine schone Mdglichkeit zum Entspannen im Freien bietet.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1 /12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

‘Immobilienportal-

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 162 m2 f’-‘ r-.t

Grundstucksflache 765 m2 : ,_J 1

Anzahl Zimmer 4 % =“’

Anzahl Schlafzimmer 3 =8 S ;-e 0\
Anzahl Badezimmer 1 = L _

Anzahl separate WCs 1 ook TR X : j 1183
Anzahl Stellplatze 2 mﬁ i 2 2 .
Anzahl Balkone 1 1@

Anzahl Terrassen 1 i 7

Baujahr 1967 !

Zustand des Objektes Gepflegt | B N

Das Badezimmer auf dieser Etage ist hell gestaltet und mit einer Badewanne, einer Dusche und einem
Fenster ausgestattet.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet hierdurch viel Stauraum sowie weitere
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise fur eine Waschkuche, einen Hobbyraum oder zusétzlichen
Abstellraum. Hier findet man auch eine eingebaute Sauna, wodurch man im eigenen Haus entspannende
Wellness-Zeit erhalt.

Das grof3ziigige Grundstiick ladt mit seinen vielféltigen Gestaltungsmdoglichkeiten zum Verweilen ein. Die
weitlaufige Terrasse bietet einen schonen Platz fur gesellige Stunden im Freien, wahrend der
Wintergarten zuséatzlichen Wohnkomfort schafft.

Eine Doppelgarage, in der zwei Fahrzeuge hintereinander geparkt werden kénnen, sorgt fir ausreichend
Stellflache. Zuséatzlich befindet sich in dieser eine Wallbox, sodass man auch in dieser Hinsicht bestens
fur die Zukunft vorbereitet ist.

Im Laufe der Jahre wurden verschiedene ModernisierungsmafRnahmen durchgefiihrt, um den
Wohnkomfort und die Energieeffizienz des Hauses zu verbessern.
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Ausstattung

Kamin Ja
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Sauna Ja

Unterkellert Ja

Bauweise Massiv
Dachboden Ja

Gaste-WC Ja
Wintergarten Ja

Teilweise wurden die Wasserleitungen im Jahr 1989 erneuert, gefolgt von einem teilweisen
Fensteraustausch im Jahr 1990. Die Olheizung wurde 1991 installiert und sorgt fiir eine zuverlassige
Beheizung des Hauses. Zusatzlich wurde der Dachboden im Jahr 2011 gedammt, um die
Energieeffizienz weiter zu verbessern.

Das Haus ist bereits an das Glasfasernetz angeschlossen, wodurch eine schnelle und stabile
Internetverbindung gewahrleistet ist.

Weitere aktuelle Angebote finden Sie auf unserer Webseite:

www.schaferimmo.de.
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Lage
Rammelfangen ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Wallerfangen im Landkreis Saarlouis. Mit seiner landlichen Pragung und ruhigen Umgebung bietet der Ort eine hohe

Lebensqualitét, insbesondere fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.
Der Ort ist Uber die Landstraf3e L355 gut an das Verkehrsnetz angebunden und ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit des Hauptortes Wallerfangen sowie der umliegenden

Gemeinden. Zudem liegt die Autobahn A8 nur wenige Fahrminuten entfernt, was eine gute Anbindung an gré3ere Stadte wie Saarlouis, Saarbriicken und sogar das

franzosische Metz ermdglicht.
In der ndheren Umgebung stehen verschiedene Bildungs- und Betreuungseinrichtungen zur Verfiigung, darunter Kindergarten und Schulen, die eine umfassende Versorgung

fur Familien mit Kindern gewébhrleisten.
Fir den taglichen Bedarf stehen in Wallerfangen und den benachbarten Orten Einkaufsmdglichkeiten zur Verfiigung. Neben Supermaérkten gibt es auch kleinere Laden und

Wochenmaérkte, die regionale Produkte anbieten.
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Wander- und Radwege durchziehen die Natur, darunter auch bekannte Strecken wie die ,Hirn-Gallenberg-Tour“. Diese Region ladt zu Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten ein..
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Ausstattung
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Sonstiges

Besichtigungstermine:

Gerne stellen wir auf Anfrage weitere Unterlagen zu diesem Objekt zur Verfigung und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf, per E-Mail oder auch unter der Telefonnummer 06831 / 50 845 18.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Provisionshinweis:

Kéauferprovision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Besichtigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des
Besichtigungsnachweises, des Maklervertrages und/oder des Objekt-Exposés.

Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentimer und Kéaufer) 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. auf den Kaufpreis betragen und ist bei notariellem Vertrag verdient und fallig. Die Hohe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
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Haftungsausschluss:

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind vertraulich zu behandeln. Die Weitergabe an Dritte ist unzuléassig. Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Die Firma Schafer
Immobilien Gbernimmt daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohnflache, zur Nutzflache und zur Aufteilung der Wohn-/Nutzflache
sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaf? oder eine Wohnflachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte
Uberprift worden. Das Angebot ist freibleibend. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten..
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Anbieter

Schafer Immobilien
Bibelstral3e 2

66740 Saarlouis

Zentrale 06831-5084518

Fax 06831-5084520

E-Mail info@schaeferimmosaar.de
Webseite

www.schéaferimmo.de
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