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Immobilienportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de

66292 Riegelsberg

RESERVIERT- EINFAMILIENHAUS, SACKGASSE, RUHIGE LAGE, 5 MIN.
DEUTSCHE GRENZE. BENING-LES-ST.AVOLD/FR
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Preise & Kosten EF—A
Kéaufercourtage PROVISIONSFREI

Kaufpreis 269.900 €

Anzahl Garage 2

Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 wurde komplett renoviert, es verfigt tiber eine
Wohnflache von ca. 115m2, eine Grundstiicksgréf3e von 608m?2 und befindet sich in einer ruhigen
Sackgasse von Béning-les-Saint-Avold/FR.

Im EG finden Sie den gemdtlichen Wohnbereich mit Pelletofen, die moderne Kiiche mit Sitz-Theke und
Zugang zur Terrasse, das Esszimmer mit Zugang zur Terrasse, das helle Badezimmer mit
Doppelwaschbecken, ebenerdiger Dusche, Jacuzzi Wanne und WC, sowie ein Biiro mit eingebautem
Schiebetirenschrank.

Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie das OG, hier befinden sich 2 Schlafzimmer, eines davon mit
begehbarem Kleiderschrank, das Weitere mit Zugang zur oberen Aul3enterrasse, von hier erreichen Sie
ein zuséatzliches Dachgeschosszimmer welches noch ausgebaut werden muss.

Im Keller befinden sich die Waschkuche und die Garage fiir 2 PKW's.

Die uneinsehbare Terrasse wurde neu gestaltet und ermdglicht Ihnen entspannte Stunden in ruhiger
Umgebung, tber einige Stufen erreichen Sie den Gartenbereich der geniigend Platz fur Ihre
Freizeitmdglichkeiten bietet.

Seite 2/ 12

Immobilienportal-saarland.de




Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

ERA

i e
IHMSBILIEN

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 115 m?
Grundstucksflache 608 m?2
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1956
Zustand des Objektes Teil-/Vollrenoviert
Verfligbar ab sofort

eraimmobilien.de.
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Kabel / Sat- TV Ja
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse von Béning-lés-Saint-Avold und liegt c.a 5 km von
Nassweiler und 15 km von Saarbriicken entfernt. Von hier verfligen Sie Giber eine gute Anbindung an die
Autobahn nach Saarbriicken. Viele Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fu3laufig zu erreichen (1,5km
Leclerc)..
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Energieausweis Y _ EB*
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 2035-04-07
Endenergiebedarf 224.00
Baujahr It. Energieausweis 1956
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager PELLET

Ausstattung

Kiche inkl.,

Pelletofen von 2021

Heizungen elektrisch,

Wasserboiler,

Fenster doppelt verglast mit Elektrorollladen,

Doppelgarage,

Ausstattung mit Laminat und Fliesen,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin) !
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich !
Kaufvorvertrag auf deutsch- deutschsprachiger Notar !

Anmeldung bei der Behérde in Frankreich !

Anmeldung bei Strom/Wasser und Telefon-Anbieter !

Kostenvoranschlage bei Schénheitsreparaturen/Renovierungen Ihrer neuen Immobilie !
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich!

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Biros befinden sich in 66352 Grol3rosseln und 57600 Forbach!

In Frankreich gilt das Besteller Prinzip:

d.
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Kaufer bezahlen bei uns keine Courtage!
Unser Service macht den Unterschied!.
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https://grossrosseln.eraimmobilien.de/
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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