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Freistehendes Siedlungshaus mit Charme in Saarlouis-Roden

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57%

Innencourtage 3,57%

Courtage Die Maklerprovision in Héhe

3,57% inkl. 19 % MwSt. vom
Kaufpreis ist mit Abschluss
des Kaufvertrages verdient
und fallig. Die Maklerin ist
auch fir den Verkaufer
provisionspflichtig tatig.

Kaufpreis 197.000 €
Kaufpreis pro Flache 380,30 € (m?)

Objektbeschreibung

Dieses charmante Siedlungshaus aus dem Jahr 1947 befindet sich in ruhiger Lage von Saarlouis-Roden
und bietet Ihnen die ideale Grundlage fur ein personliches Wohnprojekt. Auf einem 518 m2 grof3en
Grundstlck steht Ihnen eine Wohnflache von ca. 95 m2 zur Verfugung — aufgeteilt in drei Schlafzimmer,
ein gemutliches Wohn- und Esszimmer, eine Kiiche, ein modernisiertes Badezimmer sowie ein
zusatzliches WC im Dachgeschoss. Das Haus eignet sich perfekt fur Familien, Paare mit Platzbedarf
oder handwerklich Begabte, die sich den Traum vom eigenen Zuhause nach eigenen Vorstellungen
erfillen mdchten.

Raumaufteilung und Zustand

Die Raumstruktur des Hauses ist klassisch und funktional gehalten. Im Erdgeschoss befinden sich das
helle Wohn- und Esszimmer, eine separate Kiiche, ein 2020 modernisiertes Badezimmer sowie ein
weiterer Raum, der sich ideal als Biro, Gastezimmer oder Spielzimmer nutzen Iasst. Besonders
praktisch: Von diesem Raum aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten — perfekt fur
entspannte Stunden im Freien oder als Rickzugsort im Alltag.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 94,23 m?
Grundstucksflache 518 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3
Kellerflache 34,03 m?
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1947

Das Haus wurde Uber die Jahre nur punktuell modernisiert. Insgesamt besteht Renovierungsbedarf,
inshesondere bei Fenstern, Boden und der Innenausstattung. Hier bietet sich lhnen die Mdglichkeit, das
Haus ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten.

Grundstlck und AuRenbereich

Das 518 m2 grof3e Grundstiick bietet neben dem Haus selbst jede Menge Platz zur individuellen
Gestaltung. Zwei derzeit noch vorhandene Taubenschlage kdnnen entfernt werden, um zusétzliche
Rasenflache oder einen grof3ziigigen Gartenbereich zu schaffen. Ob Spielwiese, Gemusegarten oder
gemutliche Terrasse — hier ist viel Raum fur lhre Ideen. Der Garten ist sowohl Giber das Haus als auch
Uber einen separaten Zugang von der StralRe aus erreichbar — ideal fir Gaste bei Gartenfesten oder als
praktischer Nebeneingang. Eine Garage auf dem Grundstick rundet das Angebot ab.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Befeuerung Gas
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 14.04.2025

Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1947

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 15.04.2025

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager Gas

Ausstattung

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 /13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Sonstiges

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 6 /13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 7 /13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 13



Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de

i

ST T T L

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Seite 10/ 13



Immobilienportal-saarland.de

Isma :::::‘:e:eportal- Saarbrucker Str. 51
: 66292 Riegelsberg

L
(UL

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /13



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-saarland.de Seite 12 /13



Saarland.de

‘Immobilienportal-

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Ansprechpartner

Frauke Kreuser
Kreuser Immobilien
SenzigstralRe 25
66740 Saarlouis

Immobilienportal-saarland.de

Anbieter

Kreuser Immobilien
SenzigstralRe 25
66740 Sarlouis

Zentrale

01735602373
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