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Hier wohnt das Leben — mit Garten, Platz und dem Duft von Kaffee am Morgen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 169.000 €

IST Periode Monat

Freiplatze 2

Garagen 1

Objektbeschreibung

Grol3, charmant, mit richtig viel Potenzial — dieses Haus hat was!

Wer ein Zuhause sucht, das nicht aussieht wie jedes andere von der Stange, sondern richtig Charakter
hat, ist hier goldrichtig. Dieses Reihenmittelhaus steht schon seit etwa 1920 an seinem Platz — direkt an
der Hauptstral3e, ja, da ist ein bisschen was los, aber nicht soviel wie man vielleicht denkt. Aber dafir ist
man mitten im Geschehen und kommt schnell tberall hin. Und auf der Riickseite? Da wird’s ruhig, mit
Garten, Terrasse und Platz zum Durchatmen.

Innen drin ist das Haus ein echtes Raumwunder. Auf drei Etagen verteilen sich rund 163 Quadratmeter
Wohnflache, dazu kommt noch ein richtig groRes Dachgeschoss, das nur darauf wartet, ausgebaut zu
werden. Sieben Zimmer, Kiche, drei Bader — genug Platz also fiir eine grof3e Familie, zwei Generationen
oder kreative Kdpfe mit viel Platzbedarf. Der perfekte Raum fir eine Sauna ist Gibrigens auch vorhanden.
Technisch steht das Haus Ubrigens richtig gut da: Die Heizung ist brandneu von 2024, die Elektroanlage
wurde 2023 teilerneuert, und auch die Fenster wurden ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 163 m? — ' ' i
Nutzflache 174 m? — ‘ ' !.l lm II W w
Grundstucksflache 428 m?

Anzahl Zimmer 7

Grol3e Balkon/Terrasse 22 m?

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1920

Zustand des Objektes Teil-/Vollsaniert

Das heif3t: Kein Sanierungsstress, einfach einziehen und losleben — oder eben Schritt flr Schritt das
machen, was man gern selbst gestalten mochte.

Der Garten hinterm Haus ist schdn angelegt — nicht zu grof3, aber genau richtig, um drauf3en zu sitzen,
Gemuse zu ziehen oder mit den Kids zu toben. Auf der Terrasse kann man wunderbar frihsticken, ein
Glaschen Wein am Abend geht natirlich auch. Und wer’s bequem mag: Der Treppenlift bleibt auf
Wunsch drin. Eine Garage gibt's obendrauf — das Auto steht also auch trocken. Anschluss fur Wallbox
liegt!

Und dann noch das Dachgeschoss... riesig, leer und voller Mdglichkeiten. Atelier? Gasteetage?
Jugendzimmer? Ganz egal — wer Ideen hat, kann sich hier richtig austoben.

Kurz gesagt: Dieses Haus bringt alles mit, was man sich winscht — Charme, Platz, Substanz und jede
Menge Mdglichkeiten. Und wenn man ein bisschen Herz reinsteckt, wird daraus ein echtes
Traumzuhause.

Also: Lust auf eine Besichtigung? Dann einfach melden — ich zeig dir das Ganze gern personlichl.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Lage

Lage mit allem, was man braucht — mittendrin in V6lklingen-Lauterbach

Die Hauptstral3e liegt in Vélklingen — Lauterbach und ja, hier ist ein bisschen Leben auf der Stral3e. Aber
genau das macht’'s aus: kurze Wege, gute Anbindung und alles, was man im Alltag braucht, fast vor der
Haustlr. Ob Backer, Supermarkt, Apotheke oder die Bushaltestelle — man ist ruckzuck da, ohne viel
Aufwand.

Trotz der zentralen Lage bleibt’'s im Garten schon ruhig. Wer gern grillt, gartnert oder einfach drauf3en
entspannt, hat hier sein griines Platzchen .Auch fur Pendler ist die Lage top: Die Autobahn ist schnell
erreicht, ebenso wie Saarbrticken oder die franzdsische Grenze.

Kurz gesagt: Wer es praktisch mag, ohne auf Gemiditlichkeit zu verzichten, der ist hier genau richtig..
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 154.65

Baujahr It. Energieausweis 1920

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Ausstattung im Uberblick:

* Baujahr ca. 1920

* 1-2-Familienhaus

* ca. 163 m2 Wohnflache

* ca. 174 m2 Nutzflache

* Grundstuicksgrof3e: ca. 428 mz

* Ausbauféahiger Dachboden mit ca. 93 m? Flache
* Garten mit Gartenhaus

* Terrasse (ca. 22 m?)

* Balkon

* 7 Zimmer

* 3 Bader

* 2 Kiichen

* Gasheizung neu (2024)

* Elektrikanlage teilerneuert (2023)
* Fenster erneuert (ca. 2015)

* Treppenlift vorhanden

* Garage (Wallbox Anschluss vorh.)
* 2 Aul3enstellplatze.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor. Sdmtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Gepflegte Kiiche mit Essplatz

3

?fllly'_‘

>

- :
Esszimmer Anbau mit Blick tiber die Terrasse
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Wo wir gerade uber die Terrasse sprechen...
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Badezimmer im EG Grol3e Garage/Werkstatt
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Treppe zum OG mit Lift

Kinderzimmer OG visualisiert Wohnzimmer OG
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Wohnzimmer OG Hinterer Bereich

S

Grol3es Bad im OG mit Renovierungspotenzial Schlafzimmer OG
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GrolRes Dachgeschoss mit Méglichkeiten
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Weiteres Bad im UG - Hier bietet sich eine Sauna an Waschkiiche
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Haustechnik

R it

Kellerbereich Blick in den Garten
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes rsgsvimummer;  Scaissasssis

Treibhausgassmissionan 41,35  kpCO,-Aquivaient iim=3)

175 500 525

/Anforderung gemas GEG 2

Prim3renergicbegar] ] B/ Vertanren nach DIN V 18559

O Regelung nach § 31 GEG (.Modeligebaudeverfanren™)

Energieausweis

Immobilienportal-saarland.de

SulzbachtalstraBe 300

66280 Sulzbach-Altenwald
06897 -7770 711 Fax 2

Mobil 0173-634 7834
alexander.beyrodt@century?l.de

www.homes-castles.century?l.de

Alexander Beyrodt ist Ihr Ansprechpartner
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0681/59095360
E-Mail

homes-castles@century21.de
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