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Zweifamilienhaus in Ludweiler — 185 m2 Wohnflache, 680 m2 Grundstiick, 6 Zimmer —
Ideal fur Familien!

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57 %
Innencourtage 3,57 %
Kaufpreis 119.000 €

Objektbeschreibung

Willkommen in Ludweiler! Dieses groR3ziigige Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage tberzeugt durch viel
Platz, flexible Nutzungsmoglichkeiten und ein attraktives Grundstiick mit schonem Garten.

Auf ca. 185 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt sechs Zimmer mit grof3ziigiger Raumaufteilung —
ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Kapitalanlage. Die Aufteilung des Hauses
ermoglicht die Realisierung von bis zu drei separaten Wohneinheiten — eine seltene Gelegenheit mit viel
Potenzial.

Das 680 m2 grof3e Grundstiick bietet nicht nur viel Platz im Innenbereich, sondern auch im AufRenbereich:
Der gepflegte Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein — ein echtes Highlight fur
Naturliebhaber oder Familien mit Kindern.

Die vorhandene Olheizung stammt aus dem Jahr 1998und ist funktionstiichtig. Gleichzeitig sollten Kaufer
Modernisierungen einplanen: Die Elektrik entspricht nicht mehr dem heutigen Standard, und auch das
Dach ist renovierungsbedurftig.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 185 m?
Grundstucksflache 680 m?2
Anzahl Zimmer 6
Baujahr 1932

Die ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet sorgt fir ein angenehmes Wohnumfeld mit guter
Anbindung an die Infrastruktur von Voélklingen und Umgebung.

Fazit: Ein Haus mit viel Platz, Potenzial und Mdglichkeiten — ideal fiir alle, die sich ein individuelles
Zuhause schaffen oder in eine attraktive Immobilie investieren mdchten.

Interesse geweckt?, melden Sie sich umgehend bei mir!

Pecoraro Immobilien - Your Next Home

Ihr Immobilienmakler im Saarland!

Ludwigstral3e. 29, 66386 St. Ingbert

0173/ 439 565 2

antonio.pecoraro@ynhome.de

www.ynhome.de

Ihr Partner fur erfolgreiche Immobiliengeschéfte — kompetent, zuverlassig und personlich!.
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Ausstattung

* Objektart: Ein- bis Zweifamilienhaus

» Wohnflache: ca. 185 m2

* Grundstucksflache: ca. 680 m?

* Zimmeranzahl: 6

* Nutzung: als Einfamilienhaus oder mit bis zu 2 separaten Wohneinheiten nutzbar (ggf. 3 moglich)
* Heizung: Olheizung (Baujahr 1998)

 Zustand: renovierungs- und modernisierungsbedurftig

* Elektrik sollte erneuert werden

* Dach ist renovierungsbedurftig

?

Highlights

* Grof3ziigige und flexible Raumaufteilung

* Nutzung als Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder mit zusatzlicher Einliegerwohnung denkbar
* Ruhige Wohnlage in Ludweiler

» Schoner, gepflegter Garten mit viel Platz

* Vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fir Familien, Generationenwohnen oder Vermietung

* Solide Substanz — ideal fur individuelle Renovierung

» Gute Anbindung an Vélklingen und umliegende Orte.
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Sonstiges

Hinweis zum Geldwaschegesetz:

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur besteht eine Ausnahmeregelung im Hinblick auf die Datenschutzgrundverordnung-DSGVO. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ilhrem gesetzlichen Widerrufsrecht und zur DSGVO.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.
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Bitte senden Sie uns eine schriftliche Anfrage zu und teilen lThren Namen und lhre Rickrufnummer mit. Wir setzen uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung zur
Terminvereinbarung.

Vielen Dank.

Angaben des Eigentumers / Auftraggebers

Das verdffentlichte Exposé wurde nach Angaben des Eigentiimers verodffentlicht. Eine Haftung kann deshalb

nicht tbernommen werden.

DOPPELTE MAKLERTATIGKEIT ZU GLEICHEN ANTEILEN VON KAUFER UND VERKAUFER!!.
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Anbieter

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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