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Einmalig exklusives Wohn- und Geschéaftshaus mit zusatzlichem Baugrundstlck in
traumhafter Lage

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% inklusive
Mehrwertsteuer
Kaufpreis 1.650.000 €

Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses einzigartig exklusive Wohn- und Geschaftshaus, bis zu dessen Fertigstellung im
Jahre 2018 keine Kosten und Miihen gescheut wurden um ein aul3ergewohnliches Wohnerlebnis,
welches unter anderem durch drei vorhandene Penthduser mit modernem und offen gehaltenem Schnitt
und jeweils zugehoriger Dachterrasse mit Whirlpool unterstrichen wird, zu ermdglichen. Neben der
hervorragenden Beschaffenheit des Hauses ist auch dessen idyllische Lage im Grinen besonders zu
erwéahnen.

Die Immobilie verfligt neben den drei Penthdusern tUber weitere drei Wohneinheiten im 1. Obergeschoss,
welche entweder Uber Balkone oder ebenfalls eine Dachterrasse verfiigen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit. Hier ist ein weit tber die Ortsgrenzen bekannter
Friseursalon beheimatet.

Alle Einheiten des Hauses sind klimatisiert.

Zwei Warmepumpen sorgen fur die Warmeversorgung des Hauses. Unterstutzt werden diese bei der
Warmwasseraufbereitung von Solaranlagen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 468 m?
Grundstucksflache 979 m?

Anzahl Balkone 2

Anzahl Terrassen 4

Baujahr 2018

Zustand des Objektes Neuwertig
Verkaufsstatus offen

Verfugbar ab nach Absprache
Objekt ist vermietet Ja

Als zusatzliches Highlight gehort ein in unmittelbarer Nahe liegendes ca. 500 m2 grofR3es Baugrundstiick
zum Verkauf des Hauses.

Verpassen Sie nicht diese einzigartige Gelegenheit. Wir stehen lhnen gerne mit weiteren Informationen
und virtuellen Rundgénge des Hauses zur Verfligung.
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Ausstattung
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Lage
Lockweiler ist ein Stadtteil der Stadt Wadern im Landkreis Merzig-Wadern. Auf einer Flache von 13 km?

sind hier aktuell ca. 1500 Einwohner beheimatet.
Medizinische Versorgung durch Arzte und Apotheken findet man ebenso in der ndheren Umgebung, wie

Kindergérten, Schulen und alle Dinge des taglichen Bedarfs.
Durch die naheliegende Anschlussstelle der Al ist Lockweiler an das regionale und tiberregionale

Stral3ennetz angeschlossen..
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Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2035-07-08
Energieverbrauchskennwert 26kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 2018
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse APLUS
Primarenergietrager LUFTWP

Ausstattung

Immobilienportal-saarland.de Seite 4/ 8



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tatigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten..
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Penthouse Kiiche

Penthouse Badezimmer 1. Obergeschoss Wohn- / Essbereich
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Anbieter

Innovativ Immobilien
Marktstr., 24
66346 Pittlingen

Zentrale 06898-6958846

Fax 06898-6958847

E-Mail puettlingen@innovativ-immo.de
Webseite

www.innovativ-immo.de
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