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Freistehendes Einfamilienhaus mit historischem Anbau und Scheune in Neunkirchen bel

Preise & Kosten
Kaufer-Provision
Kaufercourtage

Innencourtage

Courtage

Kaufpreis

Kaufpreis pro Flache

Immobilienportal-saarland.de

Ja

2,5% inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer, bemessen
auf den Vertragswert

2,5% inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer, bemessen
auf den Vertragswert

Die vom Kéaufer zu zahlende
Maklerprovision fur den
Nachweis der Gelegenheit
zum Abschluss oder die
Vermittlung eines
Kaufvertrages betragt 2,5
Prozent inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer, bemessen
auf den Vertragswert. Die
Provision ist verdient, fallig
und zahlbar bei
Kaufvertragsabschluss. Die
Besichtigung einer
angebotenen Immobilie oder
die Aufnahme von
Verhandlungen mit dem
Verkaufer sind
gleichbedeutend mit der
Anerkennung unserer
Geschaftsbedingungen.

149.000 €
1.146 € (m2)

Thalfang

]

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e
im idyllischen Neunkirchen (bei Thalfang) und bietet auf zwei Ebenen viel Platz auch fir die grol3e
Familie.

Auf einem schénen Grundstiick von 641 m?2 erwartet Sie ein grof3ziigiges Zuhause mit einer Wohnflache
von ca. 130 m?, verteilt auf sieben gut geschnittene Zimmer mit Blick ins Grine. Zusétzlich sind zwei
Kellerraume zu Wohnzwecken ausgebaut und kdnnen daher z.B. als Gastezimmer genutzt werden. Der
aus dem Jahre 1844 stammende historische Anbau stellt eine weitere Ausbaureserve dar, genauso wie
die Scheune, die alternativ auch als Garage sogar fir gréBere Fahrzeuge oder Maschinen geeignet ist.
Erdgeschoss — hier spielt sich das Leben ab

Das Erdgeschoss uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung: Vom zentralen Flur aus gelangen
Sie in samtliche Zimmer sowie Uber die gemauerte Treppe ins Obergeschoss. Auf der linken Seite
befindet sich das helle Esszimmer mit direktem Zugang zur angrenzenden Kiiche, die mit einer
mafgefertigten Echtholz-Einbaukliche ausgestattet ist.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 130 m?
Grundstucksflache 641 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1957

Zwei weitere vielseitig nutzbare Zimmer — ideal als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Home Office —
runden das Raumangebot auf dieser Etage ab.

Obergeschoss — genug Platz, um zur Ruhe zu kommen

Das Obergeschoss bietet Raum fir die ganze Familie: Drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein praktischer Abstellraum sorgen fur Wohnkomfort und Ordnung.
Hier findet jeder seinen persdnlichen Riickzugsort.

Keller — Stauraum und Géastebereich )

Der Keller des Hauses bietet neben dem Platz fir die Olheizung auch ein Gaste-WC und einen
praktischen Abstellraum. Zwei zusatzlich zu Wohnzwecken ausgebaute Raume, die nicht zur offiziellen
Wohnflache zéhlen, bieten vielféltige Nutzungsmdoglichkeiten — etwa als Hobbyraum, Géastezimmer oder
Home Office. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten.

Historischer Anbau, Scheune und Gewdlbekeller

Ein Stlick Geschichte: Das ehemalige Wohnhaus aus dem Jahr 1844 ist an das bestehende Gebaude
angebaut, aber nur von auf3en zuganglich.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Kamin Ja
Befeuerung ol
Unterkellert Ja

Direkt angrenzend befindet sich eine grol3e Scheune — perfekt als Garage, Werkstatt oder Lager fir
landwirtschaftliche Gerate. Ein uriger Gewdlbekeller rundet das Angebot ab.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 27.05.2035
Endenergiebedarf 294.0
Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1957

Erstellungsdatum

Ausgestellt ab dem

01.05.2014
Ausstelldatum 28.05.2025
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager ol

Lage

Wer Ruhe und die Natur mag, wird die Lage lieben. Mit nur ca. 150 Einwohnern geht es in Neunkirchen
noch sehr doérflich zu. Der Ort ist Teil der Nationalparkgemeinde Thalfang am Erbeskopf und ist idyllisch
eingebettet in die Landschaft des Nationalparks Hunsruck-Hochwald. In jedoch nur 6 km Entfernung
befindet sich der Luftkurort Thalfang mit seiner hervorragenden Infrastruktur — hier findet man von
Schulen, &rztlicher Versorgung, Restaurants, Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Den nachstgelegenen Flughafen Frankfurt-Hahn erreicht man von
Neunkirchen aus in weniger als 40 km..
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Ausstattung

+ Badezimmer: Tageslichtbad mit Badewanne

+ Kiiche: mal3gefertigte Echtholz-Einbaukiiche im Erdgeschoss, zuséatzliche Einbaukiiche in Untergeschoss

+ Heizung: Olheizung, Baujahr 1996

+ AulRenbereich: Terrasse mit Markise, grof3zligige Rasenflachen

+ Fenster: 2-fach Verglasung, Rollladen

+ Naturschiefer-Dach

+ Besonderheiten: Das Haus hat eine Ausbaureserve, bestehend aus dem historischen, urspringlichen Wohnhaus von 1844 (aktuell nicht bewohnbar) und der dazugehérigen
Scheune

+ Parkmaoglichkeiten: in der Scheune; zuséatzlich ausreichend Platzangebot, um Aul3enstellplétze anzulegen.
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Sonstiges
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EG Kochkiiche mit maf3gefertigter Einbaukiiche Massive Treppe ins Obergeschoss
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OG Einrichtungsbeispiel ein weiteres von drei Zimmern im Obergeschoss

OG Einrichtungsbeispiel eines von drei Zimmern im Obergeschoss
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OG Eines von drei Zimmern im Obergeschoss
OG Ein weiteres von drei Zimmern im Obergeschoss

0]
o
©
=
<
S
S|
@
@
<
£
o
Q.
(=
Q2
=
o
S
E




Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

/"'7/ ¥ v Ir". ] i

UG zu Wohnzwecken ausgebaute Kellerrdume mit Einbaukiiche
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Seitenansicht

Rlck- und Seitenansicht Seitenansicht historisches Wohnhaus von 1844 und Scheune
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Balken mit Inschrift Anno 1844
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Gewolbekeller unter der Scheune
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Ansprechpartner Anbieter
Melanie Weicherding Immobilien Weicherding - Your Home Now
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