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Einfamilienhaus mit schonem Garten — ruhig gelegen mit Stellplatz
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3,57 % Kéauferprovision inkl.
der gesetzlichen MwsSt.
Kaufpreis 140.000 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges freistehendes Einfamilienhaus mit Garten und Stellplatzen. Das Haus
bietet eine Wohnflache von ca. 133 m? auf einem Gesamtgrundstiick von ca. 366 m2 .

Das Einfamilienhaus eignet sich ideal fir Familien, die Wert auf Raum und Flexibilitat legen. Die
Kombination aus Wohnraum, Garten, Stellplatzen und zusatzlichen Flachen schafft zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Aufteilung:

Erdgeschoss: 3 Zimmer

Esszimmer und Kiiche , Badezimmer: Bad mit Dusche

Dachgeschoss: 4 Zimmer

Balkon: Grof3er tberdachter Balkon mit schéner Sonnenlage

Keller:

Das Haus ist vollstandig unterkellert, was zusatzlichen Stauraum bietet.

Stellplatz: Vor dem Haus stehen zwei Stellpléatze zur Verfligung.

Zusétzliches Grundstuck:

Neben dem Haus befindet sich ein weiteres Grundsttick mit ca. 140 m? Flache, das ebenfalls im Angebot
enthalten ist. Dieses Grundstuck bietet viele verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 133 m?

Nutzflache 30 m?

Grundstucksflache 366 m?

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1925 4
Zustand des Objektes Teil bzw. 1‘1'_'

Vollrenovierungsbedurftig

gz

Verfligbar ab ab sofort

Lage

Die Gemeinde Schmelz bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten,
Arzten und Sportanlagen. Auch kulturell hat Schmelz einiges zu bieten, wie zum Beispiel das "Alte
Huttenareal” mit verschiedenen Veranstaltungen und Markten.

Die nahegelegenen Stadte Saarlouis und Saarbriicken sind mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut zu erreichen und bieten ein vielfaltiges kulturelles Angebot sowie zahlreiche Arbeits-
und Freizeitmdglichkeiten. Die Autobahnen A8 und Al sind ebenfalls schnell erreichbar..
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster

Boden Fliesen, Teppich, Laminat
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Dachboden Ja

Ausstattung

Bodenbelage: Fliesen/Laminat/Teppichboden

Ol Zentralheizung ( 2002)

Holz und Alu mit Isolierverglasung ( 1992 / 2000 )

Wiesengrundsttck mit Stellplatz

Bad mit Begehbarer Dusche ( 2011)

Uberdachter Balkon/Terrasse

KFZ Stellplatze

Elektrik (1999 )

Dach Eternit-Dach

Umbau/Anbau (1964 )

Gerne kdnnen Sie die Immobilie vorab in einer 360°-Tour besichtigen.
Klicken Sie einfach auf den folgenden Link und registrieren Sie sich kurz, um Zugang zur virtuellen
Besichtigung zu erhalten:

https://tour.ogulo.com/gHSQ.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 2034-09-07
Endenergiebedarf 167.90
Baujahr It. Energieausweis 1925
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse F
Primarenergietrager OEL = :.\
=y

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne persoénlich..
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Esszimmer

Wohnzimmer Schlafzimmer
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Kiche Garten
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&
Flur-Eingang _Zimmer

Schlafzimmer OG Zimmer OG

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Balkon OG

Schlafzimmer OG Gartengrundstiick
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Elektrik Unterverteilung

Abstellraum KG Olheizung
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Gartengrundstuick
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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