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Leben und Arbeiten unter einem Dach — Haus mit Pizzeria und Potenzial

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57%

Innencourtage 3,57%

Courtage Die Maklerprovision in Hohe

3,57% inkl. 19 % MwSt. vom
Kaufpreis ist mit Abschluss
des Kaufvertrages verdient
und féllig. Die Maklerin ist
auch fir den Verkaufer
provisionspflichtig tatig.

Kaufpreis 310.000 €
Kaufpreis pro Flache 588,23 € (m?)
Freiplatze 3

Objektbeschreibung
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 278,73 m?
Grundstucksflache 527 m?
Sonstige Flache 110,29 m2
Anzahl Zimmer 13

Anzahl Badezimmer 2
Kellerflache 93,49 m?
Stellplatze 3

Baujahr 1964
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbeduirftig

Verfugbar ab Nach Absprache
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Ausstattung

befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja

Ausstattung
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art

Gultig bis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten
Baujahr It. Energieausweis

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Wohnimmobilie
Bedarf
26.08.2035
317.4

Ja

1964

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

27.08.2025
H

Gas

Sonstiges

Die angebotene Doppelhaushélfte befindet sich auf einem ca. 527 m2 gro3en Grundstiick und kombiniert
groRRziigige Wohnflachen mit einer ehemaligen Gastronomieeinheit. Mit rund 278 m2 Wohnflache, verteilt
auf drei Ebenen, sowie ca. 110 m? Gewerbeflache im Erdgeschoss bietet dieses Haus vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — sei es als Mehrgenerationenhaus, Investitionsobjekt, Umbauprojekt oder fir
kreative Konzepte mit Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Im Erdgeschoss befindet sich die ehemalige Pizzeria mit separatem Zugang, mehreren Stellplatzen und
einer grofRzigigen Industriekiiche, die teilweise eingerichtet erhalten geblieben ist. Neben zwei
AufenthaltsrAumen, zwei Allzweckrdumen und einem Heizungsraum mit starkem Schimmel- und
Feuchtigkeitsschaden bietet dieses Geschoss eine solide Basis fir gewerbliche oder neue
wohnwirtschaftliche Nutzung. Ein Bauantrag zur Anderung der Nutzung liegt bereits vor und erméglicht
dem kiinftigen Eigentimer flexible Gestaltungsmaoglichkeiten.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 /13



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
sma:r(:a;:ie:epor * Saarbricker Str. 51
: 66292 Riegelsberg

il

Im Dachgeschoss stehen vier weitere Zimmer, ein Badezimmer und ein separates WC zur Verfiigung. Die Raumstruktur ist grof3ziigig, bietet jedoch aufgrund des baulichen
Zustands viel Raum fir individuelle Umgestaltung.

Die Immobilie ist insgesamt stark sanierungsbedirftig. Neben sichtbaren Feuchtigkeits- und Schimmelschéden, insbesondere im Erdgeschoss, sind im gesamten Gebaude

altersbedingte Veranderungen wie unebene Bdden und teilweise klemmende Turen feststellbar. Eine fachliche Begutachtung der Bausubstanz wird empfohlen, um die
Sanierungsmalnahmen gezielt planen zu kénnen.

Ein Garten ist nicht vorhanden, jedoch stehen mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick zur Verfligung. Dadurch eignet sich das Objekt besonders fur Kaufer, die auf groRziigige
Flachen Wert legen, aber keinen Pflegeaufwand im Auf3enbereich wiinschen.

Dieses Haus ist kein klassisches Sanierungsobjekt — es ist ein Projekt fur Visionare mit Mut, Ideen und handwerklichem Geschick.
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Die Kombination aus Flache, Lage und Flexibilitdt macht diese Immobilie zu einem interessanten Angebot fur Investoren, Handwerker oder kreative Selbstnutzer..
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Ansprechpartner

Frauke Kreuser
Kreuser Immobilien
SenzigstralRe 25
66740 Saarlouis

Immobilienportal-saarland.de

Anbieter

Kreuser Immobilien
SenzigstralRe 25
66740 Sarlouis

Zentrale

01735602373
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