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Mehr Zuhause als Haus — Ihr Rickzugsort in Sulzbach-Neuweller

Cr——

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt

Kaufpreis 179.000 €

<

Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Lebensmittelpunkt: Dieses charmante Reihenhaus in Sulzbach-Neuweiler
verbindet moderne Ausstattung mit behaglichem Wohngefiuihl — ideal fir Paare oder kleine Familien, die
mehr als nur vier Wénde suchen.

Reihenhéduser bieten oft unterschétzte Vorteile: Sie sind energieeffizient, pflegeleicht und schaffen durch
ihre kompakte Bauweise ein Gefiihl von Geborgenheit. Dieses Haus Uberzeugt zuséatzlich durch
zahlreiche Modernisierungen: Elektrik, Heizung und Bader wurden 2015 erneuert, die Fassade samt
Dammung 2016, und die hochwertigen Kunststofffenster mit Dreifachverglasung stammen aus 2020.
Mit ca. 120 m2 Wohnflache und einem Grundstiick von 250 m2 bietet das Haus genligend Raum zum
Leben und Entfalten. Die Kiche mit Essbereich ladt zum gemeinsamen Kochen ein, das helle
Wohn-Esszimmer fuhrt direkt auf den Balkon mit Blick in den liebevoll angelegten Garten — eingezéunt
und auf zwei Ebenen, perfekt fir Kinder oder Haustiere.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 120 m?
Nutzflache 54 m2
Grundstucksflache 250 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 1
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1910
Zustand des Objektes Modernisiert

Das ausgebaute Dachgeschoss mit Gaste-WC bietet zusatzliche Wohnflache — ob als Arbeitszimmer
oder Rickzugsort. Eine Wendeltreppe konnte hier stilvoll neue Mdglichkeiten schaffen.

Der Keller ist voll nutzbar: mit Waschkiiche, Werkstatt und direktem Zugang zur Terrasse.
Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus sind vorhanden — sogar ein Carport ware denkbar.

Dieses Haus ist kein Neubau, aber ein Zuhause mit Geschichte, Charme und Potenzial. Ein Ort, an dem
Sie ankommen und bleiben mdchten.
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Lage

Dieses charmante Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen
Wohngegend von Sulzbach/Saar im Ortsteil Neuweiler. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus
landlicher Idylle und stadtischem Komfort. In unmittelbarer Néhe, lediglich etwa 220 Meter entfernt,
befindet sich ein Kindergarten, was das Objekt besonders fir Familien mit kleinen Kindern attraktiv
macht. Auch eine Grundschule ist mit einer Entfernung von rund 470 Metern schnell zu erreichen,
wahrend weiterfihrende Schulen wie eine Realschule und ein Gymnasium in einem Umkreis von knapp
drei Kilometern zu finden sind.

Die hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz ist ein weiterer Vorteil dieser Lage. Die Autobahn ist
lediglich etwas mehr als zwei Kilometer entfernt, was Pendlern einen schnellen Zugang zu den
umliegenden Stadten bietet. Das Zentrum von Sulzbach/Saar ist mit einer Entfernung von nur rund 2,2
Kilometern ebenfalls schnell erreichbar und bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
kulturelle Angebote.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 2035-04-21
Energieverbrauchskennwert 119.8kWh/m2a
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager GAS

Diese Lage kombiniert perfekt die Vorziige des ruhigen Wohnens mit der Nahe zu allen notwendigen
Einrichtungen des taglichen Lebens.
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Ausstattung

+ Bodenbelage

Fliesen, Laminat,

+ Wandbelage

Putz, Tapete & in den Nassraumen Fliesen

+1x 1 Bad / mit Fenster , 1x Dusche im EG und 1x Gaste WC im 1.0G aus 2015
+ Elektrik aus 2015

+ Gas-Heizung von 2015 Warmwasserspeicher und Wasser entkalkungsgerét.
+ Dach Satteldach aus 1990 Gebalk aus 1965

+ Dachgeschol3 ausgebaut.

+ Fassade 2016 mit Dammung

+ Fenster

3 Fach verglaste Kunststofffenster aus 2020

+ Kiiche ( ohne Elektrogeréte)

+ Keller -Waschkiiche

+ Ausfihrung

Massivhaus 1910 Aufstockung 1965

+Balkon

+Terrasse

+Garten
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Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tétigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten.
EXKLUSIV FUR IMMOBILIENEIGENTUMER!

Sie haben noch keine Finanzierung? Gerne kimmern wir uns darum und erstellen ihnen ein bestmdgliches Angebot. Sprechen Sie uns an.

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung.

Gerne beraten wir Sie individuell und professionell.

Kostenfrei erstellen wir fur Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes Ihrer Immobilie.

Gerne Ubernehmen wir die Vermittlung auf dem bewahrten Niveau.
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dimulo@innovativ-immo.de
Besuchen Sie uns:
www.innovativ-immo.de
Innovativ Immobilien.
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Blick auf den Garten Flur im OG
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Schlafzimmer 1 im OG Schlafzimmer 1 im OG.

Schlafzimmer 2 im OG. Schlafzimmer 3 im OG
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Gaste WC im OG Flur im OG

Zimmer Dachgeschof Gaste WC Dachgeschol3
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Treppenflur
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Terrasse mit Blick zum Balkon . Ebene des Garten
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Blick auf die 2. Ebene des Garten Ruckansicht
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Anbieter

Innovativ Immobilien
Marktstr., 24
66346 Pittlingen

Zentrale 06898-6958846

Fax 06898-6958847

E-Mail puettlingen@innovativ-immo.de
Webseite

www.innovativ-immo.de
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