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Kleines Juwel mit Charme — gemudtliches Einfamilienhaus mit Garten und 2 Stellplatzen
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause!

Dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1899 vereint gemutlichen Charme mit
zeitgemalem Wohnkomfort.

Mit einer Wohnflache von ca. 95 m?, verteilt auf 6 Zimmer, bietet das Haus tberraschend viel Platz fur
individuelle Wohnideen.

Das Haus steht auf einem ca. 255 m2 grof3en Grundstiick, das durch einen liebevoll angelegten, kleinen
Garten erganzt wird. Zusatzlich 1adt eine grof3ziigige Terrasse mit ca. 15 m2 Flache zum Verweilen im
Freien ein — ideal fur entspannte Stunden mit Familie und Freunden, Grillabende oder den ersten Kaffee
am Morgen.

Der Garten selbst ist ein echtes Highlight fur alle, die sich ein Stuck Natur direkt vor der Tur wiinschen,
ohne aufwéndige Pflege in Kauf nehmen zu missen.

Eckdaten auf einen Blick:

Baujahr: 1899

Wohnflache: ca. 95 m2

Grundsticksflache: ca. 255 m?

Zimmer: 6

Badezimmer: 1

Kichen: 1 Hauptkiiche + 1 kleine Nebenkiiche

AulRenbereich: kleiner, gepflegter Garten + ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 95 m2
Grundstucksflache 255 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1899
Zustand des Objektes Gepflegt

Insgesamt stehen lhnen 6 Zimmer zur Verfigung, die sich ideal als Wohn- und Schlafzimmer,
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder auch als Hobbyraume nutzen lassen.

Besonders praktisch ist die Aufteilung in eine Hauptkiiche sowie eine zusatzliche kleine Kiiche, die sich
beispielsweise als Teekuche, fur Gaste oder fir das Homeoffice nutzen lasst — ein seltenes Plus bei
Hausern dieser Grolie.

Ein gepflegtes Badezimmer rundet das Raumangebot ab.

Die Bausubstanz befindet sich in einem soliden Zustand, das Haus wurde im Laufe der Jahre immer
wieder instand gehalten

AuRenbereich & Parkma@glichkeiten:

Der Garten ist Uberschaubar, aber mit viel Liebe zum Detail gestaltet — ideal fir alle, die sich eine griine
Oase winschen, aber keinen grofR3en Pflegeaufwand betreiben mdchten. Die ca. 15 m2 grofRe Terrasse
erweitert den Wohnraum in den Sommermonaten nach draufRen und bietet Platz fur gemutliche Abende
oder gesellige Runden.

Direkt vor dem Haus befinden sich zwei Stellplatze, die Ihren Alltag komfortabel und unkompliziert
machen — ein echter Vorteil in dieser Wohnlage.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieses gemitlichen Einfamilienhauses. Ihr
neues Zuhause wartet bereits auf Siel.
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Energieausweis

Baujahr It. Energieausweis 1899
Erstellungsdatum ohne
Primarenergietrager GAS

Lage

Heusweiler ist eine charmante Gemeinde im Regionalverband Saarbriicken und liegt nur etwa 15
Kilometer nordwestlich der saarlandischen Landeshauptstadt Saarbriicken. Die Gemeinde verbindet die
Vorzuge einer naturnahen, ruhigen Umgebung mit einer sehr guten Anbindung an das stadtische Leben
— ideal fur alle, die zentral wohnen und dennoch die Ruhe geniel3en mdchten.

Dank der Nahe zur Autobahn Al sowie der guten OPNV-Anbindung (Saarbahn und Buslinien) sind
sowohl Saarbriicken als auch andere Stadte im Saarland schnell und bequem erreichbar. Auch Pendler
profitieren von der verkehrsgunstigen Lage.

Heusweiler bietet eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken, Restaurants und Freizeitangebote befinden sich direkt vor Ort
oder in unmittelbarer Umgebung. Fur Familien besonders attraktiv ist das familienfreundliche Umfeld mit
zahlreichen Spielpléatzen, Sportvereinen und Naherholungsgebieten.
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Ausstattung

+ Bad

1 gerdumiges Badezimmer

+ Kichen

1 grofRe Kuiche

1 kleinere Nebenkiiche

+ Heizung

Gasheizung

+ Fenster

doppeltverglast

+ Bodenbelage

Fliesen, Laminat

+ Terrasse

15 Quadratmeter sonnenbelichtete Terrasse
+ Garten

schodner Garten hinterm Haus

+ Keller

vorhanden

Die obige Ausstattungsbeschreibung bezieht sich auf dominierende Merkmale.
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Sonstiges

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert-und MaRRangaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes & Castles Immobilien tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.
Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren

vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Thr Versténdnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Treppenaufgang

Badezimmer mit Badewanne Terrasse hinterm Haus
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grof3zuigige Terrasse hinterm Haus

o f LA TR T
toller Garten mit Hauschen Terrasse hinterm Haus
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kleine Kiiche neben dem Esszimmer
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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