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Komfortables Wohnen auf einer Ebene — Bungalow mit Gartenparadies und grof3er
Garage in Merchweller!
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,75% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,75% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei

Steuersatzanderung. . .
? Objektbeschreibung
: Highlights im Uberblick
EUPIERE 339.000 € + Gefragte Wohnlage in Merchweiler
Garagen 1 + Direkte Waldrandlage

+ Familienfreundliches Wohnen auf einer Ebene — ideal auch fiirs Alter

+ GroRRzugiger Garten mit viel Platz zur Entfaltung

+ GrolRe Garage mit zusatzlichem Stauraum und Lagerflache

+ Sonnige Terrasse mit viel Platz fur Erholung und gesellige Stunden

Wiunschen Sie sich ein Zuhause, das Komfort, Ruhe und durchdachte Raumaufteilung verbindet? Einen
Ort, an dem sich Familien ebenso wohlfiihlen wie Paare, die barrierearmes Wohnen bevorzugen?
Diese interessante und mit lhrem Garten Uberraschend andere Immobilie kbnnte schon bald lhnen
gehoren. Das gepflegte Wohnhaus wurde im Jahr 2003 in solider Massivbauweise erbaut.

Auf einer Wohnfléche von 113,73 m? bietet die Immobilie eine klare und funktionale Raumstruktur. Durch
die Bauweise auf nur einer Ebene eignet sich das Haus gleichermalf3en fir junge Familien wie auch fur
Senioren, die Wert auf komfortables Wohnen ohne Treppen legen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 113,73 m?2
Grundstucksflache 819 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

Grol3e Balkon/Terrasse 28,61 m?
Stellplatze 1

Anzahl Balkone 1
Baujahr 2003
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2023
Verfligbar ab Mai 2026

Aufteilung der Wohnflache

+ Diele / Flur

+ Abstellraum

+ Klche

+ Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Holzofen und Zugang zur Terrasse

+ Kinderzimmer 1 / Biro

+ Schlafzimmer

+ Kinderzimmer 2 / Ankleide

+ Helles Badezimmer mit Dusche

+ Hauswirtschaftsraum

+ Géste-WC

Die groR3e Terrasse bietet reichlich Platz fiir gesellige Stunden im Freien, wahrend der gepflegte,
vollstandig eingezaunte Garten mit hochwertigem Doppelstabmattenzaun zum Entspannen oder Spielen
einladt. Gemiitliche, windgeschiitzte Sitzecken in der Sonne und lauschige Platze im Schatten laden je
nach Tages- und Jahreszeit zum Verweilen ein und erdffnen immer neue Perspektiven auf Flora und
Fauna. Wohltuend fiir Naturfreunde und einfach schon fur GenieRer. Die Immobilie befindet sich in
direkter Waldrandlage.

In der groRen Garage finden nicht nur Fahrzeuge ihren Platz — auch Hobby, Werkstatt oder Lagerflache
lassen sich hier bestens unterbringen. Besonderes Highlight ist der im Wohnzimmer 2015 eingebaute
Holzofen, der fur wohlige Warme sorgt und dem Raum eine gemutliche Atmosphére verleiht.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kiiche Einbauktiche
befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja
Abstellraum Ja
Gaste-WC Ja

Dieser Bungalow ist die ideale Wabhl fir alle, die ein ruhiges Zuhause mit viel Platz im Griinen suchen
und dabei die Vorziige einer zentralen Lage mit guter Infrastruktur nicht missen méchten. Ob Familie,
Paar oder Ruhesténdler — hier finden Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit viel Lebensqualitét.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Glltig bis 01.09.2035
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 02.09.2025
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager Gas

Lage

Allgemein:

Merchweiler ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Neunkirchen, die fur ihre ruhige Wohnqualitat und
die gute Anbindung an die umliegenden Stéadte geschétzt wird. Der Ort bietet eine gewachsene
Infrastruktur, eine lebendige Gemeinschaft und iberzeugt mit einem ausgewogenen Mix aus landlicher
Idylle und stadtischer Nahe. Die Wohnlage ist angenehm ruhig, gleichzeitig erreichen Berufstatige und
Familien schnell alle wichtigen Ziele der Region.

Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die Autobahn A8 sowie die Bundesstrale B41 gelangt
man in kurzer Zeit nach Neunkirchen, Saarbriicken oder auch in Richtung St. Wendel. Merchweiler
verfugt zudem uber einen eigenen Bahnhof mit Verbindungen in Richtung Saarbriicken und Neunkirchen,
wodurch auch Pendler flexibel bleiben. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Apotheken,
Banken sowie zahlreiche Dienstleister befinden sich direkt im Ort und sind bequem erreichbar.
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Weiterfilhrende Schulen wie Gemeinschaftsschulen und Gymnasien befinden sich in den umliegenden Stadten lllingen, Neunkirchen oder St. Wendel und sind durch Bus- und

Bahnverbindungen bestens erreichbar. Auch wirtschaftlich ist die Region gut aufgestellt: Neben kleineren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben sind in der Umgebung
groRere Arbeitgeber und Gewerbegebiete angesiedelt, die vielféltige Arbeitsmdglichkeiten bieten.
Sport und Freizeit:

Merchweiler bietet ein vielseitiges Freizeit- und Vereinsleben. Zahlreiche Sportvereine, moderne Sportanlagen, Tennis- und Ful3ballplatze sowie ein reges Kulturangebot sorgen

fur Abwechslung. Die umliegenden Walder und Grinflachen laden zu Spaziergdngen, Wanderungen und Radtouren ein. Besonders beliebt ist das Naherholungsgebiet

Itzenplitz mit Weihern und Wanderwegen, das nur wenige Minuten entfernt liegt und zahlreiche Freizeitméglichkeiten in der Natur bietet.
Medizinische Versorgung:

Die medizinische Versorgung in Merchweiler ist gut gewahrleistet.
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Fir eine umfassendere Versorgung stehen die Krankenh&user in Neunkirchen und Saarbriicken in kurzer Fahrzeit zur Verfugung..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: 2003 (Leitungen + Sicherungen), 1 Stromzahler.

Heizung: 2003 (Gas-Heizung, Vaillant), Warmwasser tUber die Heizung, Durchlauferhitzer fur die Kiiche

Fenster: 2003 / 2015 (2-fach verglaste Kunststofffenster (mit Schutzglas) mit elektrischen Rollladen, aul3er die kleineren Fenster haben manuelle Rollladen, Hochwertige
Fliegentiren)

Béader: Gaste-WC: 2023 (Armaturen getauscht), Hauptbad: FuBbodenheizung (Mdbel nach 2012-2013)

Dach: 2003 (Dachboden gedammt, Isolierung in den Schragen. Ringanker)

Wasserleitungen: 2003

Sonstiges: Stetige Sanierung der Auf3enanlage, 2015 Kaminofen verbaut, Fassadenanstrich 2015, Kiiche 2003, 2015 Wande und Decken vollstandig saniert. Parkettbdden
aul3er im Flur. Alarmgesichert und Brandmeldeanlage.

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 17



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Sonstiges
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Wohn- / Essbereich
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Badezimmer Badezimmer

Badezimmer Schlafzimmer
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Schlafzimmer Biro / Kinderzimmer 1
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Biro / Kinderzimmer 1 Ankleide / Kinderzimmer 2
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Ankleide / Kinderzimmer 2

Gaste-WC Terrasse
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Garten Garten
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Frontansicht 2 Ru?ckansicht 1
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Ru?ckansicht 2

Top Down Ansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

tamara.seidel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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