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‘Immobilienportal-

Saarland.de

Bungalow, Garten, zwei Terrassen, Bonus-Bauplatz —Platz fir Traume, Gartenpartys
und Abenteuer!

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 379.000 €

IST Periode Monat

Freiplatze 1

Garagen 2

Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus im Bungalowstil verbindet gemutliches Wohnen mit spannenden
Maglichkeiten — und bietet dazu ein echtes Highlight: Neben dem Haus selbst gehért ein weiteres
Baugrundstiick zur Halfte des Grundstiicks dazu. Ein Pluspunkt, der nicht nur fir den Wert entscheidend
ist, sondern auch ganz neue Optionen fir die Zukunft eroffnet. Wer mochte, kann dieses Grundsticksteil
separat verauf3ern und so einen Teil des Kaufpreises direkt wieder in die eigene Finanzierung
zurlckflieBen lassen — eine clevere und attraktive Option, die diese Immobilie noch interessanter macht.
Vor dem Anwesen flihrt eine angelegte Treppe zur sonnigen Terrasse, ein Platz fur Frihstick im Freien
oder gemutliche Abende. Die zweite, seitliche Terrasse bietet Ruhe und Privatsphéare, um den Garten in
vollen Zlgen zu geniefRen.

Das Haus wurde in den letzten Jahren bereits teilsaniert und présentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Rund 105 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich auf zwei Schlafzimmer und ein kleines
Zimmer gleich im Eingangsbereich, das sich mit wenig Aufwand in einen grof3ziigigen Empfangsbereich
verwandeln lieRe — mondan, offen und einladend.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 109 m?
Nutzflache 50 m?
Grundstucksflache 719 m?
Anzahl Zimmer 4,50
Grol3e Balkon/Terrasse 45 m2
Anzahl Terrassen 2

Baujahr 1971
Zustand des Objektes Teilsaniert

Die Kiiche hat eine praktische Durchreiche in den Essbereich, und wer es modern und offen liebt, konnte
sogar die Wand zum Essbereich herausnehmen. So entstiinde ein lichtdurchfluteter Raum mit viel Platz
fur eine elegante Kochinsel oder eine stilvolle Essbar — genau die Art von Wohnbereich, die heute so
gefragt ist: groRziigig, kommunikativ und voller Leben.

Das Bad mit Dusche und Dachlicht sowie das separate WC profitieren von Tageslicht, freuen sich aber
auch Uber eine Modernisierung. Diele, Flur und ein separater Garderobenbereich erganzen das
Erdgeschoss auf stimmige Weise.

Uber eine Treppe mit Dachlicht gelangt man in den teilunterkellerten Bereich. Hier gibt es neben
Heizungs- und Waschkiiche einen grof3en Raum, ideal als Werkstatt oder Vorratsflache, sowie einen
weiteren, der sich bestens als Gastezimmer, Hobbyraum oder sogar Partykeller nutzen lasst. Praktisch
und vielseitig — genau wie man es sich wiinscht. Die Olzentralheizung stammt aus 2006, die Fenster
wurden 2017 erneuert, das Dach 2020 — wichtige Investitionen sind also bereits erledigt.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Eingebettet in eine ruhige, gepflegte Wohnanlage, genief3t man hier Privatsphare und eine angenehme
Nachbarschaft — ein Umfeld, das sofort ein gutes Geflhl vermittelt.

Ein Haus mit Charakter, Potenzial und vielen Ideen, die nur darauf warten, umgesetzt zu werden. Ob als
stilvoller Ruickzugsort, als modernes Familienzuhause oder als Ort fiir eigene Wohntraume — hier stehen
alle Turen offen.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 205.27

Baujahr It. Energieausweis 1971

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse G

Primarenergietrager OEL

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, gepflegten Wohnanlage, in der Nachbarschaft und Umgebung ein
Gefuihl von Geborgenheit vermitteln. Schon beim Spazieren durch die Anlage spirt man die Ruhe und
die angenehme Ordnung — ideal, um anzukommen und sich sofort wohlzufiihlen. Alles, was den Alltag
erleichtert, ist in greifoarer Nahe: Supermarkte, Apotheken und Arzte sind bequem erreichbar, sodass
Eink&dufe und Termine stressfrei erledigt werden kdnnen. Kindergarten und Schulen liegen nur wenige
Minuten entfernt, sodass kurze Wege fir Familien selbstverstéandlich sind.

Die Umgebung ladt zu kleinen Ausfliigen ein: Cafés und Restaurants bieten gemutliche Platze zum
Verweilen, wéhrend Spaziergange oder ein sonniger Nachmittag auf der Terrasse direkt vor der Haustir
den Tag abrunden. Gleichzeitig sorgt die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr dafir, dass
stadtische Ziele schnell erreichbar sind — Ruhe und Komfort lassen sich hier perfekt verbinden.
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Ausstattung

Die Fakten im Uberblick

* Baujahr: 1970er Jahre

* Wohnflache: ca. 109 m?

* Nutzflache: ca. 45 m?2

* Grundstucksgrofde: ca. 719 m?

* Zimmer: 2 Schlafzimmer, 1 kleines Zimmer im Eingangsbereich

* Seperate Garderobe

* Grol3er Wohn- und Essbereich

* Bader: 1 Bad mit Dusche, 1 separates WC

* Etagen: 1

* Teilunterkellert mit Heizungs- und Waschkuiche

* Grofer Kellerraum und zuséatzlichem Raum fur Gaste oder Hobby

* Olzentralheizung, installiert 2006

* Dach: erneuert 2020

* Fenster: Doppelverglasung von 2017

* Terrassen: 2 Terrassenbereiche

* Aul3enstellpléatze: Doppelgarage und zusatzlicher Stellplatz

* Garten: ruhig, pflegeleicht

Besonderheiten: Teilunterkellert, grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit Durchreiche zur Kiche, Wand zum Essbereich kann entfernt werden fur offene Raumgestaltung,
moderne Mdglichkeiten fur Kochinsel oder Essbar, gepflegte Wohnanlage, zusatzliches Baugrundstuick zur Hélfte des Grundstiicks, ruhige Lage
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Kaufer mit Weitblick und Wohnambitionen besonders attraktiv ist.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor. Sdmtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MalRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Thr Versténdnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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GroRRes Wohn/Esszimmer Wohnzimmer visualisiert
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Gleicher Blickwinkel - Visualisiert
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Diele mit Garderobenbereich

Flur Zimmer 1 Flur links
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WC vom Bad getrennt Bad mit Dusche

Schlafzimmer visualisiert Schlafzimmer Ist Zustand
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Weiterer Raum im Keller - Mit Tageslicht
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes g ey

Al i

5 Alexander Beyrodt
Energiebedarf '

SulzbachtalstraBe 300

6280 Sulzbach-Altenwald
06897-7770 711 Fax 712

Mobil 0173-634 7834
alexander.beyrodt@century2l.de
www.homes-castles.century2l.de

S

E-Ausweis Expose Herr Alexander Beyrodt ist Ihr Ansprechpartner
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0681/59095360
E-Mail

homes-castles@century21.de
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