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Viel Platz. Viel Grin. Viel Potenzial — Ilhr neues Zuhause in Schmelz

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Garagen

Immobilienportal-saarland.de

Ja

2,75% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,75% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

320.000 €
2

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

+ Ruhige Wohnlage am Sackgassen-Ende in Schmelz — ideal fur Familien

+ Grol3zugiger, klar strukturierter Grundriss auf drei Ebenen

+ Traumhaft grof3es Grundstiick mit ca. 3.787 m2 — inklusive Baugrundstiick (ca. 649 m?), weitlaufiger
Grunflache und Baulandpotenzial (Bebauungsmdéglichkeiten vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigung)
+ Lichtdurchfluteter Wintergarten — Wohnen mit Weitblick zu jeder Jahreszeit

+ Zwei Garagen plus weitere Stellflache in der Einfahrt — praktisch fur Alltag & Hobby

Wiunschen Sie sich ein Zuhause, das Ruhe, Privatsphéare und viel Platz fir die ganze Familie vereint?
Dieses freistehende Einfamilienhaus am Ende einer Sackgasse in Schmelz bietet genau das — und noch
mehr: Mit rund 193,7 m2 Wohnflache, 7 Zimmern und einem aul3ergewohnlich groRen Grundstiick von
ca. 3.787 mz? erdffnet es unzahlige Moglichkeiten fir Wohnen, Arbeiten und Freizeitgestaltung. Der
parkéhnliche Garten bietet Kindern viel Raum zum Spielen, Tierliebhabern Platz fir Auslauf — und
kreativen Kopfen Potenzial fur individuelle Projekte.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 193,70 m?2
Nutzflache 155,52 m?
Grundstucksflache 3.787 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1970
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2021

Ein besonderes Plus: Zusammen mit der Immobilie wird ein gesondertes Baugrundstiick (ca. 649 m?)
verkauft, das weiteres Entwicklungspotenzial eréffnet — sei es flur einen Anbau, ein separates
Wohnprojekt oder als wertvolle Kapitalanlage.
Aufteilung der Wohnflache:

Erdgeschoss

+ Eingangsbereich / Diele

+ Klche

+ Esszimmer

+ GroRRes Wohnzimmer

+ Lichtdurchfluteter Wintergarten

+ Balkon

+ Badezimmer

+ Abstellraum

Obergeschoss

+ Schlafzimmer

+ Kinderzimmer

+ Ankleide

+ Biro

+ Badezimmer

+ Abstellraum

+ Balkon

Kellergeschoss
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+WC

+ Vorrats- und Abstellrdume

+ Werkstatt

+ Kellerraum

Die Kombination aus groRziigigem Wohnraum, flexiblem Grundriss und enormer GrundstiicksgréRe
macht diese Immobilie besonders attraktiv. Sie eignet sich ideal fir Familien mit Platzbedarf, fur
Menschen mit dem Wunsch nach einem groRen Garten oder fur Kaufer, die auf einem weitlaufigen
Grundstiick ihre Wohntraume verwirklichen méchten. Der Wintergarten schafft ein helles, offenes
Wohngefihl; zuséatzliche Zimmer bieten perfekte Voraussetzungen fir Homeoffice, Gaste oder Hobbys.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
befeuerung ol
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja
Abstellraum Ja
Gaste-WC Ja
Wintergarten Ja

Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Haus mit diesem auRergewdhnlichen Grundstiick und zusatzlichem
Baulandpotenzial zu erwerben — und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 24.09.2035
Endenergiebedarf 251.5
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 25.09.2025
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager ol

Lage

Allgemein:

Schmelz ist eine lebenswerte Gemeinde im Landkreis Saarlouis und gehort mit ihren rund 15.000
Einwohnern zu den grof3eren Orten im nordlichen Saarland. Bekannt fur ihre idyllische Lage zwischen
Wiesen, Waldern und Téalern, bietet die Gemeinde eine gelungene Mischung aus naturnahem Wohnen
und guter Infrastruktur. Durch die sieben Ortsteile entsteht eine angenehme Wohn- und Lebensqualitét,
die Schmelz sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler und Ruhesuchende attraktiv macht.
Infrastruktur:

Die verkehrstechnische Anbindung ist gut: Uber die nahegelegenen Bundesstralzen B268 und B269 sind
Saarlouis, Lebach, Dillingen und auch die Landeshauptstadt Saarbriicken schnell erreichbar. Der
offentliche Nahverkehr ist Gber verschiedene Buslinien gesichert, die eine Anbindung an umliegende
Stadte und Bahnhofe ermdglichen. Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Banken, Apotheken,
Arzte sowie Cafés und Restaurants befinden sich direkt vor Ort und machen das Leben in Schmelz
besonders komfortabel.
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Berufliche Schulen und weitere Bildungseinrichtungen sind in den umliegenden Stadten schnell erreichbar. Wirtschaftlich ist die Gemeinde gepragt von einem gesunden Mix
aus mittelstandischen Betrieben, Handwerk, Dienstleistung und Handel. Die Nahe zu gréReren Wirtschaftsstandorten wie Saarlouis und Dillingen erdffnet zudem weitere
berufliche Perspektiven.

Sport und Freizeit:

Schmelz zeichnet sich durch ein aktives Vereinsleben und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten aus. Ob Fuf3ball, Tennis, Reiten oder Wandern — Sportler und Naturliebhaber finden
hier beste Bedingungen. Der nahe Naturpark Saar-Hunsrlck ladt zu ausgedehnten Wanderungen und Radtouren ein. Auch kulturell hat Schmelz einiges zu bieten:
Veranstaltungen, Dorffeste, Konzerte und Vereinsaktivitaten sorgen fiir Abwechslung und eine starke Gemeinschatft.

Medizinische Versorgung:

Die medizinische Versorgung in Schmelz ist sehr gut. Neben mehreren Haus- und Fachérzten sowie Apotheken stehen den Bewohnern zahlreiche Gesundheitseinrichtungen in
den Nachbarstadten zur Verfugung.
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tibernommen.

Elektrik: 1970/1971 (Leitungen + Automaten), Anbau: 1984

Heizung: 2007-2008 (Ol-Heizung, Hansa Brenner), 4.500 Litertank (3x1.500) Warmwasser zentral tiber die Heizung, Leitungen und Heizkdrper noch aus den Baujahren
Fenster: 1991 (Front + Wintergarten: doppeltverglaste Holzfenster + Elektrische Rollladen), restliche Fenster von 1970/1971 (auch doppeltverglaste Holzfenster)

Béader: 1970/1971, 2021 (neue Eckdusche — Abfluss auch in diesem Zuge erneuert), ca. 2000 (WC im Keller)

Dach: 1970/1971 (aul3er der Wintergartenteil), 1996 (teilweise nachtraglich gedammit)

Wasserleitungen: 2021 (Leitung der Dusche), 2000 (WC im Keller 2000), ansonsten aus dem Baujahr

Sonstiges: Nach Bedarf, ca. vor 12-13 Jahren neu tapeziert, Aul3enputz Anbau ca.
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Sonstiges
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Treppenhaus

Q!

EG Kiuche EG Kiiche
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EG Esszimmer EG Wohnzimmer

i

1
1
\
\
—
¥

B
)

EG Wohnzimmer EG Wintergarten
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EG Badezimmer EG Badezimmer
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OG Schlafzimmer OG Schlafzimmer
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Garten Garten
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Baugrundstiick Baugrundstiick
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

anna.kessel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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