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Schoéner Winkelbungalow mit Ausbaupotential und Photovoltaikanlage in Uberherrn zu
verkaufen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3% zzgl. der gesetzlichen
MwSt.

Courtage Bei Abschluss eines

Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Héhe
von 3,57 % inklusive 19 %
Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis vom Kaufer fallig.

Kaufpreis 325.000 €
Freiplatze 2
Garagen 1

Objektbeschreibung

Dieser charmante Winkelbungalow Iadt Sie ein, Ihr neues Zuhause in einem gemiutlichen Wohngebiet
von Uberherrn zu finden. Das 1978 erbaute Haus bietet mit seinen 4 Zimmern und einer Wohnflache von
148 m2 ausreichend Platz fur Familien oder Paare, die Wert auf ein gerdumiges und dennoch
behagliches Wohnen legen. Erwéahnenswert ist das schone sonnendurchflutete Wohnzimmer mit einem
Kachelofen (aus dem Baujahr) und der schéne Ausgang von Wohnzimmer und Schlafzimmer auf die
geraumige Terrasse und in den Garten. Die grof3ziigige Grundstiicksflache von 793 m2 bietet zudem viel
Raum zum Entspannen im Freien oder fur kreative Gartenideen. Der Bungalow befindet sich in einem
guten, aber doch renovierungsbedurftigen Zustand. Erwéhnenswert ist der 30m2 grof3e Hobbyraum im
Keller, welcher in der Wohnflache mit eingerechnet ist und der durch seine Lichtverhaltnisse auch als
Schlafzimmer/Buro genutzt werden kann. Auch ist der Dachboden ausbauféhig auf weitere ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand des Objektes

Letzte Modernisierungen

Verfligbar ab

148 m?
60 m2
793 m?
4

2

1

1

1978

Teil bzw.
Vollrenovierungsbeduirftig

2012

sofort

Die Photovoltaikanlage von 2010 ist in dem Kaufpreis enthalten.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Unterkellert Ja

Lage

Uberherrn bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, die sowohl Einkaufsmoglichkeiten als auch
medizinische Versorgung umfasst. Zahlreiche Geschéfte des téglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.
Dank der guten Verkehrsanbindung sind gréf3ere Stadte leicht erreichbar, was Pendlern zugutekommt.
Freizeitmoglichkeiten wie Wandern oder Radfahren in der umliegenden Natur bieten einen idealen
Ausgleich zum Alltag..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2031-10-02

Endenergiebedarf 238.00

Baujahr It. Energieausweis 1978

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 02.10.2021

Primarenergietrager ol

Ausstattung

Technische Daten:

Baujahr 1978

Heizung: Ol-Zentralheizung von 2012

Fenster: ISO-Alu von 2007, 2 Iso Holzfenster noch aus Baujahr

Wasser- und Elektroleitungen aus Baujahr

Dach: aus Baujahr, ausbauféahig

Aufteilung:

Keller: enemalige Garage, jetzt Partykeller mit Zugang in den Garten, Heizungskeller mit Oltankkeller,
Waschkiiche, 2 Kellerraume, 30m2 grof3es Zimmer zur Nutzung als Schlafzimmer oder Biiroraum
geeignet

Erdgeschoss: grof3zugiger Eingangsbereich, G-WC, Flur, Kiiche, Wohn-Esszimmer mit Zugang auf die
Terrasse und in den Garten, Elternschlafzimmer mit Zugang auf die Terrasse, Kinderzimmer, Bad
Dachgeschoss: ausbauféhig, schone Holztreppe auf den Dachboden schon vorhanden.
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Sonstiges

Der Bungalow wurde zuletzt im Jahr 2012 modernisiert und befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand, was Ihnen die Mdglichkeit gibt, das Haus nach lhren
Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten..
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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