Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

EINZIEHEN & WOHLFUHLEN - HOCHWERTIGES WOHNHAUS MIT GARTEN UND
GARAGE!
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3,57 % inkl. MwSt
Kaufpreis 589.800 €
Carports 1

Freiplatze 2

Garagen 1

%hll!gu part

Vermaituag & Frantdenng

Objektbeschreibung

SCHMUCKSTUCK IN UNMITTELBARER NAHE ZU L-SCHENGEN!
BESONDERHEITEN DIESER IMMOBILIE:

- ruhige Lage mit Blick in die Natur

- kurze Wege zu den Einkaufsmarkten

- kurzer Weg zur Bushaltestelle LUX-BUS

- erbaut im Holzrahmenbau

-Fassade ganz verklinkert

- 141 m?2 Wohnflache

- sehr gepflegt

- 2-4 Schlafzimmer moglich

- hochwertige Kiiche aus einer Schreinermanufaktur (2014)

- Ankleide und Einbauschranke ebenfalls aus der Schreinermanufaktur
- hochwertige Innenausstattung

- hochwertige Tiren (2014)

- neue Haustur

- 2 Badezimmer

- Garage + Carport

- Terrasse (2024) nach Siden und Westen ausgerichtet mit grof3er Sonnenmarkise
Die Raumaufteilung ist wie folgt:

Erdgeschoss:
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Kiiche und Zugang zur Terrasse und zum Garten
Dachgeschoss:
Flur, 2 Schlafzimmer, Ankleide/Schlafzimmer, Badezimmer
Kellergeschoss:
Flur, 3 Kellerraume, Heizungsraum.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 141 m?

Grundstucksflache 1.061 m?

Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2 : l
Stellplatze 4 "M“"*m-r -
Anzahl Terrassen 1

Lage

Im grenzenlosen Dreilandereck Deutschland, Luxemburg und Frankreich liegt der charmante und
beliebte Ort Perl. Der ideale Wohnort fiir Pendler. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten liegen in der Gemeinde
oder in den Nachbargegenden. Eine intakte Infrastruktur wie z.B. zahlreiche gré3ere Einkaufsmaérkte,
Schulen, u.a. die grenziiberschreitende Gemeinschaftsschule "Schengen-Lyzeum", Kindergarten mit
Krippe, etc., sind ful3laufig zu erreichen. Die Autobahnanbindungen Saarbrticken-Luxemburg sind in
wenigen Fahrminuten gut zu erreichen.

02 km bis L-Schengen

33 km bis L-Kirchberg

34 km bis L-Stadtzentrum.
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Ausstattung

Boden Fliesen, Parkett
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Unterkellert Ja

Ausstattung

Die Bdden sind mit Fliesen und Parkett belegt.

Die Beheizung erfolgt durch eine Gas-Zentralheizung und eine Warmepumpe.
Solarpaneele Warmwasser unterstiitzend.

Der Energieausweis ist in Bearbeitung.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2035-04-08
Energieverbrauchskennwert 53.02kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1998
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse B
Primarenergietrager GAS
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Sonstiges

Unser gesamtes Immobilienangebot kdnnen Sie unter www.immobilien-bart.de einsehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach
vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfiigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen
nur bearbeiten, wenn uns der vollstdndige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird.
Ilhre Daten werden selbstverstandlich streng vertraulich und nur fur diese Anfrage verwendet.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren?

Vereinbaren Sie mit uns einen Beratungstermin, natirlich kostenfrei und unverbindlich. Aus einem Pool
von 100 Banken finden wir, auch fir Sie, die passende Finanzierung!

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis und ist verdient und
fallig mit der notariellen Beurkundung.

Haftungsvorbehalt: Sdmtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung
weiter.
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Badezimmer EG Schlafzimmer mit Einbauschranken OG
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Schlafzimmer OG Ankleidezimmer/Schlafzimmer OG

- L /l

“lmmobilien Bart

Varmiiihung & Hasniienang
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Ruckansicht sonnige Terrasse mit Zugang zur Garage
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Anbieter

Immobilien Bart GmbH
Zur Moselbriicke 3a
66706 Perl-Nennig

Zentrale 06867 56 10 333

Fax 06866 910 10 24

E-Mail immo@immobilien-bart.de
Webseite

https://www.immobilien-bart.de/
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