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KIRF/IGRENZE LUXEMBURG: MASSIVER NEUBAU MIT 13 AR GRUNDSTUCK!
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Preise & Kosten
Kaufpreis 428.200 €

Objektbeschreibung

KIRF/GRENZE LUXEMBURG: NEUBAU MIT GRUNDSTUCK!

Besonderheiten dieses Grundstiicks:

- 1315 m?2 Grundstuick

- Grundstuicksbreite: ca. 24 Meter

- voll erschlossen

- Hanglage steigend

- bebaubar nach §34 BauGB

Weitere Hausbautypen stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage vor.

Die Kaufnebenkosten des Grundstlickes sind bereits im Kaufpreis enthalten! Weitere Baunebenkosten (z.
B. Hausanschluss, Erdarbeiten, Entsorgung der Erde und administrative Kosten etc., diese bei der
Gesamtkalkulation zu berticksichtigen sind) sind nicht mit in den Kaufpreis eingerechnet.

Nicht zu groR3. Nicht zu klein. Genau richtig!

Dieses Stadthaus verwirklicht Paaren oder Familien mit einem Kind den Traum vom urbanen Lebensstil
zu mietahnlichen Konditionen. Das clevere Konzept garantiert die Balance zwischen Wohnkomfort und
optimalem Preis-Leistungsverhaltnis.

Im Erdgeschoss geniel3en die Bewohner ihren Alltag — vom morgendlichen Fruhstiick in der Kiiche oder
Esszimmer bis zum gemitlichen Abend im Wohnzimmer.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 101 m?
Grundstiicksflache 1.315 m2
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer

2
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 1

1

Anzahl Terrassen

Zustand des Objektes Projektiert

Schlaf- und Badezimmer laden zum Abschalten und Entspannen ein. Besonderes Highlight — die
lichtdurchflutete Galerie.

Trotz seiner kompakten Bauweise bietet das Stadthaus 100 ausreichend Platz. Dank der modernen
Stadthaus-Architektur nehmen im Obergeschoss keine Dachschrdgen Raum weg. Der
Hausanschlussraum sowie Dachboden bieten Stauraum und sind die clevere Alternative zum klassischen
Keller.

Wir verwenden natirlich Materialien ausschlief3lich von namhaften Herstellern und arbeiten mit
Handwerksbetrieben aus der Saar/Pfalz Region zusammen. Die Ausstattung sowie die Grundrisse des
Hauses kénnen an lhre individuellen Wiinsche angepasst werden. Der Hauspreis bezieht sich auf ein
schlusselfertiges Haus, das heilt Sie missen vor dem Einzug in Ihr Traumhaus nur noch FulZboden
verlegen, Malern oder tapezieren. Alternativ vermitteln wir Ihnen Handwerker die diese Tatigkeiten
ausfuhren.

WEITERE HAUSBAUTYPEN GERNE AUF ANFRAGE!.
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Ausstattung
heizungsart Fussbodenheizung
befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Lage

Kirf ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der
Verbandsgemeinde Saarburg an.

Der Ort gewinnt zunehmend an Beliebtheit und liegt in direkter Grenznahe zu Luxemburg. Der
Grenzubergang L-Remich sowie der Autobahnanschluss A13 Richtung Luxemburg/A8 Richtung
Saarbriicken sind etwa 10-15 Minuten entfernt. Bushaltestellen fir die grenziiberschreitende
Busverbindung "SaarLuxBus" befinden sich in den umliegenden Nachbarorten.

In der nahe gelegenen Kleinstadt "Saarburg" befinden sich Kindertagesstétten, eine Grundschule sowie
weiterfiihrende Schulen, ein ausgepragtes Gesundheitswesen mit Arzten und einem Krankenhaus, gute
Einkaufsmoglichkeiten, eine Vielzahl an Sport-, Kultur und sonstigen Freizeitattraktivitéten, wie z.B. ein
Hallen- und Freibad, schéne Wanderwege und vieles mehr.

10 km bis D-Saarburg

32 km bis D-Trier

10 km bis L-Remich

30 km bis L-Kirchberg.
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Ausstattung

Die Beheizung kann durch eine Luft-Wasser-Wéarmepumpe erfolgen.

Der Energieausweis ist in Bearbeitung.

- Vom Architekten geplantes Haus - schlisselfertig

- Geplant nach Neubaustandard 2023 Effizienzhaus 55

- Grundrisse nach persoénlichen Winschen veranderbar

- Wir erstellen fur Sie den Bauantrag, mit allen bendtigten Unterlagen

- Bodenplatte inkl. Baugrundgutachten durch ein Geoinstitut

- Bauleitung durch erfahrenen Bauleiter

- Statik mit Bauantrag

- hervorragende Warmedammung durch Ytong Aul3enmauerwerk, massiv
errichtet und verputzt

- Dachziegel von Braas (farbig wahlbar)

- Innenwénde zum streichen bzw. tapezieren vorbereitet

- Estrich inkl. Schall- und hochwertiger Warmedammung

- Innen- und Auf3enputz

- Energieeffiziente Warmepumpe mit Warmwasserspeicher

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Vorristung Photovoltaik

- Vorrustung E- Auto

- Bodengleiche Dusche inklusive Sanitareinrichtung und Elektroausstattung von Markenherstellern
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Rollladen

- Haustiur mit Lichtausschnitt und Edelstahl Griffen

- Elektroanlage komplett installiert, mit Verteilerschrank und Zubehor

- BelUftungssystem

- Innentdren in vielen modernen Dekoren und Beschlagen

- Massive Echtholztreppe mit Handlauf

- Kontrolle durch unabhangigen Baugutachter

- Ihr Haus kann in EH 40+ Standard gebaut werden, um in den Genuss der KFW Fdérderung zu kommen

Das Besondere an Town & Country Massivhausern ist der umfangreiche Hausbau-Schutzbrief der im Kaufpreis bereits enthalten ist und Ihnen viel Sicherheit vor, wahrend und
nach dem Bau bietet.

Immobilienportal-saarland.de Seite 7/ 10



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

mit Grundstuck

£

Sonstiges

Unser gesamtes Immobilienangebot kénnen Sie unter www.immobilien-bart.de einsehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass wir Anfragen nur bearbeiten, wenn uns der vollstandige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird. Ihre Daten werden
selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Sie mdchten diese Immobilie finanzieren?

Vereinbaren Sie mit uns einen Beratungstermin, natirlich kostenfrei und unverbindlich. Aus einem Pool von 100 Banken finden wir, auch fir Sie, die passende Finanzierung!
Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Ruckansicht

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 10



‘Immobilienportal-

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de .
66292 Riegelsberg

Anbieter

Immobilien Bart GmbH
Zur Moselbriicke 3a
66706 Perl-Nennig

Zentrale 06867 56 10 333

Fax 06866 910 10 24

E-Mail immo@immobilien-bart.de
Webseite

https://www.immobilien-bart.de/
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