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MERZIG-SCHWEMLINGEN: EBENERDIGES WOHNEN/ 2 SZ/ GARTEN/ GARAGE!

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 349.800 €
Freiplatze 1

Garagen 1

Vermifhisg & edroicruer

Objektbeschreibung

Dieses charmante Wohnhaus Uberzeugt durch seine komfortable Raumaufteilung und die Mdglichkeit
des Wohnens auf einer Ebene. Der zentrale Wohnbereich ist lichtdurchflutet und bietet direkten Zugang
zu einem grofRen Balkon, der einen schénen Blick in den weitlaufigen Garten und eine tolle Fernsicht
ermdglicht.

Das Haus verfugt Uber zwei sehr gerdumige Schlafzimmer sowie eine grof3e Kiiche, die viel Platz fur
Kochen und geselliges Beisammensein bietet. Insgesamt sind alle RAume auffallend grof3zligig gestaltet
und vermitteln ein offenes, einladendes Wohngefuhl.

Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet damit zusatzlichen Stauraum sowie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Beheizt wird das Haus Uber einen effizienten Olbrennwertkessel aus dem Jahr
2019, der fir eine moderne und wirtschaftliche Warmeversorgung sorgt.

Eine Garage gehort ebenfalls zum Haus und rundet das Angebot komfortabel ab. Der groR3e Garten in
Hanglage bietet viel Platz fur Erholung, Gartenprojekte oder zuséatzliche Gestaltungsideen und macht das
Objekt besonders reizvoll fur Naturliebhaber.
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Angaben zur Immobilie

]

Wohnflache 119,08 m2
Grundstucksflache 829 m?
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

3
2
1
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1968

||:|r-||¢_mi| en Bart

rawrtleciy & |isarcoismong

Lage

Schwemlingen ist einer von 17 Stadtteilen der Stadt Merzig im Landkreis Merzig-Wadern (Saarland) und
liegt gegenuber der Kernstadt am linken Saarufer und verfiigt tiber eine intakte Infrastruktur. Geschafte
fur den taglichen Bedarf sind in kurzer Zeit zu erreichen. Eine Apotheke, Arzte sowie zahlreiche
Restaurants befinden sich ebenfalls im Ortskern. Kindergarten, Kita und Grundschule sind fuf3laufig zu
erreichen. Die Autobahnanbindungen Saarbriicken-Luxemburg ist in 5 Fahrminuten zu erreichen. Die
Kernstadt Merzig liegt ca. 8 Fahrminuten entfernt.

Fir Freizeitaktivitaten ist bestens gesorgt. Hier befinden sich das Freizeit- und Gesundheitsbad "das
Bad" sowie eine TennisgroRanlage des TC Merzig.

07 km bis D-Merzig

24 km bis L-Schengen

45 km bis D-Saarbriicken

56 km bis L-Kirchberg.
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Ausstattung

Boden Fliesen, Teppich
heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Unterkellert Ja

b I|r|r'||-::-l:-|l'|.'|rl‘>.|.': b

Ausstattung

Die Bdden sind mit Fliesen und Teppich belegt.
Die Beheizung erfolgt mittels Ol-Zentralheizung.
Besonderheiten:

- ruhige Sackgasse

- tolle Fernsicht

- Wohnen auf einer Ebene

- grof3e helle Rdume

- vollunterkellert

- Garage

- grof3er Balkon

- Garten.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2035-12-02

Endenergiebedarf 251.59

Baujahr It. Energieausweis 1968

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager OEL

("-_"1".-"'\..
i Immaobilien Bart _

Warmbitung & Huanoiemng Lot

Sonstiges

Unser gesamtes Immobilienangebot kdnnen Sie unter www.immobilien-bart.de einsehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach
vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen
nur bearbeiten, wenn uns der vollstindige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird.
Ihre Daten werden selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren?

Vereinbaren Sie mit uns einen Beratungstermin, natirlich kostenfrei und unverbindlich. Aus einem Pool
von 100 Banken finden wir, auch fur Sie, die passende Finanzierung!

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis und ist verdient und
fallig mit der notariellen Beurkundung.

Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung
weiter.
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Kiche Schlafzimmer

Badezimmer Balkon

Immobilienportal-saarland.de Seite 6/ 8



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

Ruckansicht
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Anbieter

Immobilien Bart GmbH
Zur Moselbriicke 3a
66706 Perl-Nennig

Zentrale 06867 56 10 333

Fax 06866 910 10 24

E-Mail immo@immobilien-bart.de
Webseite

https://www.immobilien-bart.de/
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