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Vielseitiges Ein- bis Zweifamilienhaus in Saarbrticken-Gudingen!

Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen . 5 i
gesetzlichen Regelungen zur : ' ke =y
Teilung der Maklercourtage. ; o e L

Hiernach wird die Courtage fir s

beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von 3%
zuziglich Umsatzsteuer in
jeweils gleicher Hohe, bei
notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig. Die Héhe
der Bruttocourtage unterliegt
einer Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

. Highlights im Uberblick:

Ralipicis SEELOE + AuRergewohnlich viel Platz: ca. 187,32 m2 Wohnflache + 190,44 m2 wohnlich nutzbare Nutzflache
Garagen 2 + Erdgeschoss & Dachgeschoss trotz Nutzflachenstatus vollwertig nutzbar — ideale Hohe, gute
Belichtung, flexible Nutzung als Hobby-, Gaste- oder Jugendbereich

+ Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus — nutzbar als Zweifamilienhaus oder grof3ziigiges
Einfamilienhaus

+ GroRRe Terrasse & zusétzlicher Balkon, gepflegter Garten

+ Seitliche Einfahrt mit direktem Zugang zu den Garagen

+ ldeal fur Familien, Mehrgenerationen oder Wohnen & Arbeiten

+ Viel Potenzial fur individuelle Wohnkonzepte dank kompletter Gebaudenutzung

Suchen Sie ein groR3ziigiges Haus mit aul3ergewohnlich viel Nutz- und Wohnflache, zwei Wohneinheiten,
groBem Garten und vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten? Dieses freistehende Ein- bis Zweifamilienhaus
in Saarbriicken-Gudingen Uberzeugt durch eine Gesamtflache von iber 377 mz2, die Ihnen deutlich mehr
Spielraum bietet als vergleichbare Immobilien.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 187,32 m?2

Nutzflache 190,44 m? =

Gesamtflache 377,76 m2 -_ . b | - ; -aa )
Grundstiicksflache 687 m? ' < Ny ﬂ ql l
Anzahl Zimmer 7 MI’""’ II“ ,I
Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1910

Zustand des Objektes Modernisiert

Letzte Modernisierungen 2023

Die Raumhdhen passen, die Bereiche sind gut belichtet und in einem Ausbauzustand, der eine aktive
Nutzung — etwa als Hobbyraume, Gastezimmer, Homeoffice oder Jugendzimmer — problemlos
ermdglicht.

Damit bietet das Haus eine Gesamtflache, die sich wie ein groRes Mehrgenerationenhaus anfihlt, jedoch
flexibel und effizient genutzt werden kann.

Erdgeschoss — offiziell Nutzflache, praktisch vollwertige Wohnflache

Das gesamte Erdgeschoss verfligt tber gute Deckenh6hen und mehrere Raume, die sich ideal wohnlich
nutzen lassen. Durch seinen Zuschnitt eignet sich dieser Bereich perfekt als Fitnessraum, Werkstatt,
Hobbybereich, Gasteetage oder Homeoffice-Zone.

Hier befinden sich:

+ Badezimmer

+ Waschraum

+ Mehrere grof3e Lagerraume

+ Allzweck- / Hobbyrdume

+ Flur mit direktem Zugang zur Einfahrt und den Garagen

1. Obergeschoss — Abgeschlossene Wohneinheit

+ GroRes Wohn- und Esszimmer

+ Kuche

+ Schlafzimmer

+ Badezimmer

+ Zugang zur grof3en Terrasse (Hofseite, ideal fir Sommerabende)

2
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Kiche

befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Unterkellert
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Standard
Einbauktiche
Gas

Garage

Ja

Ja

T

Dachgeschoss — ebenfalls formal Nutzflache, aber vollstandig wohnlich nutzbar

Das Dachgeschoss bietet einen grof3ziigigen, offenen Raum mit ausreichender Deckenhéhe. Die Flache
ist bereits weitgehend ausgebaut und bietet enormes Potenzial fur individuelle Gestaltungsideen.
Perfekt nutzbar als:

+ Jugendzimmer

+ Atelier

+ Musik- oder Hobbyraum

+ Rickzugsbereich

+ Studio

+ Grof3ziigige Abstellflache

Fazit:

Ein freistehendes Haus mit auRergewdhnlich groRer Gesamtflache, flexibler Aufteilung und wohnlich
nutzbaren Zusatzflachen, die in dieser Form selten sind.

Ob als groRRes Einfamilienhaus mit viel Platz, als Mehrgenerationenimmobilie, als Kombination aus
Wohnen & Arbeiten oder zur teilweisen Vermietung — dieses Objekt bietet maximale Freiheit fur Ihre
Wohnplane.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Mdglichkeiten, die dieses
besondere Objekt Ihnen bietet.
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Lage

Allgemein

Saarbrucken-Gudingen liegt im Regionalverband Saarbriicken und gehdort zur Metropolregion Saar-Lor-Lux. Der Stadtteil verbindet eine naturnahe Wohnlage entlang der Saar
mit einer sehr guten Infrastruktur und einer angenehmen, ruhigen Atmosphére. Mit seinem gewachsenen Ortskern, gepflegten Wohngebieten und der grinen Umgebung bietet
Gudingen ein attraktives Wohnumfeld fiir Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermalZen.

Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahn A620 und die A6 sind Saarbriicken, St. Ingbert, Volklingen und Neunkirchen schnell erreichbar. Zusatzlich bietet
der Bahnhof Saarbriicken-Gudingen eine direkte Anbindung an den Regionalverkehr. Ein gut ausgebautes Busnetz verbindet Gudingen mit der Saarbricker Innenstadt sowie
den umliegenden Stadtteilen. Einkaufsmdglichkeiten, Supermaérkte, Apotheken, Banken, Restaurants und Cafés befinden sich direkt vor Ort und sorgen fiir kurze Wege im
Alltag.
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Weiterfilhrende Schulen wie Gemeinschaftsschulen und Gymnasien sind im nahegelegenen St. Arnual, in Saarbriicken-Mitte sowie in St. Johann zu finden. Der Stadtteil

profitiert zudem von der Nahe zu den wirtschaftsstarken Zentren Saarbriickens: Zahlreiche mittelstandische Unternehmen, Handwerksbetriebe und Dienstleister pragen die
Umgebung und bieten vielféltige Arbeitsmoglichkeiten.

Sport und Freizeit
Die Umgebung von Gildingen bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeit und Erholung. Die Saaruferwege laden zu ausgedehnten Spaziergdngen, Radtouren und sportlichen

Aktivitaten ein. Zusétzlich gibt es Sportvereine, Tennis- und FuRballplatze sowie ein reges Vereinsleben. Die unmittelbare Nahe zum Deutsch-Franzdsischen Garten, zu den

Bliestalwiesen und zu kulturellen Einrichtungen in Saarbriicken sorgt fur ein abwechslungsreiches Freizeitangebot und hohe Lebensqualitét.
Medizinische Versorgung

Die medizinische Versorgung ist sehr gut gewahrleistet: In Gudingen gibt es mehrere Haus- und Fachéarzte sowie Apotheken.
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Theresia sowie weitere Kliniken in der Innenstadt sind in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und sichern eine umfassende medizinische Betreuung..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tibernommen.

Elektrik:

Heizung: Gasthermen 1. + 2. OG von 2023
Fenster: Kellerfenster 2023, Ansonsten 12/2005
Bader: 1.0G 2006

Dach: 2008 - kompletter Ausbau inkl. Eindeckung, D&mmung, Treppe etc.
Allgemeine Erneuerungen: Kiiche 2002, Balkon Renovierung 2024, Renovierung der Fassade 2024, Balkon 2 OG 2024 renoviert.
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Sonstiges
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1.0G Kiiche

1.0G Bad 1.0G Wohnzimmer
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1.0G Wohnzimmer 1.0G Esszimmer
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1.0G Esszimmer

2

1.0G Schlafzimmer 1. OG Schlafzimmer
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1.0G Terrasse

=

2.0G Wohnzimmer 2.0G Wohnzimmer
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2.0G Schlafzimmer

Hiier

2.0G Kiche 2.0G Kiiche
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2.0G Balkon

Dachgeschoss Dachgeschoss
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Garten
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Uberblick Garten
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

anna.kessel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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