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Immobilienportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

ZWEIFAMILIENHAUS MIT PFERDEHALTUNG-GAUBIVING/FR NAHE
SAARBRUCKEN

Preise & Kosten b . B 2 ELFE
Kéaufercourtage 5% : 2

Kaufpreis 355.000 €

Freiplatze 4

Garagen 1

Objektbeschreibung

Dieses schone Zweifamilienhaus aus dem BJ 1990 verflgt Giber ein 2880m2 grof3es Grundstiick mit der
Méoglichkeit zur Pferdehaltung. Die Immobilie befindet sich I&ndlich in Gaubiving/Frankreich und verfiigt
Uber eine direkte Anbindung zur SchnellstraRe, 10km bis Saarbriicken.

Im Erdgeschoss erreichen Sie tber den Flur den schdnen, hellen Wohn-, Essbereich mit Zugang zum
Vorgarten und Zugang zum Wintergarten sowie Garten, von der Kiiche aus gelangen Sie ebenfalls zum
Wintergarten, des weiteren finden Sie 2 Schlafzimmer, ein Gaste WC mit Waschbecken und ein
Badezimmer mit behindertengerechter Dusche.

Das Obergeschoss, als separate Wohneinheit, erreichen Sie Uber einen sep. Auf3eneingang oder tber
das Treppenhaus, im OG befinden sich zwei Schlafzimmer, die Kiiche, ein Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche + Waschraum, ein Wohnzimmer mit ausbaufahigem Balkon, ein HWR, sowie einen Speicher
welcher ebenfalls fir 3 weitere RGume mit Schrége ausgebaut werden kann.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 240 m?
Nutzflache 90 m?
Grundstucksflache 2.880 m?
Anzahl Zimmer 10
Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer

Anzahl separate WCs 3

Stellplatze 5

Einliegerwohnung Ja

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1990

Zustand des Objektes Gepflegt

Verfligbar ab sofort Zum grof3ziigigen Garten gelangen Sie entweder durch den Keller oder tiber den Wintergarten der an

Kiiche und Essbereich angrenzt. Im Garten befindet sich im hinteren Bereich ein Gartenhaus ab hier
haben Sie die Mdglichkeit zur Pferdehaltung, eine Strale am unteren Ende des Gartens ermdglicht Ihnen
die Zufahrt zum Grundstiick. GroRer Baumbestand: Nuss, Pflaume, Mirabelle, Apfel, Kirsche, Feige.

Vor dem Haus haben Sie zusatzliche Stellplatze fur z.B. Wohnmobil oder mind. 4 PKW's.

Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter

https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Gaste-WC Ja

Lage

Dieses idyllische Objekt befindet sich in unmittelbarer Grenznahe/Folkling-Gaubiving in einer ruhigen
Stral3e mit direkter Anbindung zur Schnellstra3e nach Saarbriicken (10km).

Folkling-Gaubiving ist ein Ortsteil von Forbach. Die Innenstadt mit vielseitigen Einkaufsméglichkeiten, wie
auch der Bahnhof von Forbach mit Anschluss nach Saarbriicken ist innerhalb weniger Fahrminuten
erreichbar. Gymnasium, Schulen und Kindergéarten sind auch in nachster Umgebung gelegen..
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Energieausweis #
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 2031-11-15
Endenergiebedarf 132.00
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 1990
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse D
Primarenergietrager OEL

Ausstattung

groRtenteils gefliest, teilweise Laminat

manuelle Rollladen, zum Teil Klapprollladen

PVC Fenster von 2017 (noch 3 Holzfenster im EG von 1990)

Kiche im EG von 2001 und OG von 2012 inkl.

Sat TV Schussel

kompl. OG inkl. Elektrik 2012 erneuert

Wintergarten

Ol Heizung Viessmann v. 2018 + 3000L Tank

Glasfaser an der Stral3e verfugbar

Pferdeboxen

Pferdehaltung moglich

Baumbestande: Nuss, Pflaume, Mirabelle, Apfel, Kirsche, Feige

Stellplatze vor dem Haus fiir Wohnmobil oder min. 4 PKW's

direkte Anbindung zur Schnellstral3e Richtung Saarbriicken

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 /11



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin)
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich
Kaufvorvertrag auf deutsch - deutschsprachiger Notar

Anmeldung bei der Behorde in Frankreich + Strom/Wasser und Telefon-Anbieter
Kostenvoranschlage bei Schonheitsreparaturen/Renovierungen Ihrer neuen Immobilie
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Blros befinden sich in 66352 GrofRrosseln und 57600 Forbach!.
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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