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EINFAMILIENHAUS MIT POOL UND EINLIEGERWOHNUNG, RUHIGE LAGE IN
GROSSROSSELN/EMMERSWEILER

RS s = >
Preise & Kosten ; E T S ERA
Kaufercourtage 3,57%
Kaufpreis 299.900 €
Garagen 2

Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 mit Einliegerwohnung und Pool befindet sich in in
einer ruhigen Sackgasse von Grof3rosseln/Emmersweiler und verfligt tber eine Wohnflache von 199m?
sowie eine Grundstiuicksgrofie von 1110m2.

Die beiden Wohneinheiten wurden in Bungalow sowie Einliegerwohnung aufgeteilt und sind jeweils mit
separatem Eingang ohne Treppen erreichbar.

Im EG gelangen Sie tber die grof3zligige Diele zu folgenden Raumlichkeiten: dem separaten WC mit
Waschbecken, den 3 Schlafzimmern, wovon eines mit eingebautem Kleiderschrank ausgestattet wurde,
dem Badezimmer mit Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken, WC und Bidet, sowie der geraumigen
Wohnkiche mit Sitzbereich. Der groR3flachige Wohn-,/Essbereich mit gemutlichem Kamin und direktem
Zugang zur Terrasse mit Garten, besticht durch seine Panoramafenster und schafft sofort eine
wohltuende Atmosphéare.

Das UG ist sowohl tber Treppen (inkl. Lift) im Innenbereich als auch Uber einen separaten Eingang von
aulien erreichbar.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 199 m?
Nutzflache 62 m?
Gesamtflache 261 m?
Grundstucksflache 1.110 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 3
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 2
Einliegerwohnung Ja
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1965

: Die abgeschlossene Einliegerwohnung verfugt Gber ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche,
Zustand des Objektes Gepflegt Waschbecken und WC sowie einen hellen Wohn-,Essbereich mit Kiiche und Bar.

Die Terrasse wurde ausgestattet mit einer Markise, einer wunderschénen Pergola mit Sitzbereich, einem
Steingrill, einem Brunnen und einer prunkvollen Guss-Laterne. Die zweite Garage fur einen PKW ist
ebenfalls von hier erreichbar. Uber einige Stufen gelangen Sie zum beheizbaren, eingelassenen Pool mit
Abdeckung und Dusche, hier kbénnen Sie an heiRen Tagen das kiihle Nass genieRen oder auf der
dazugehdrigen Terrasse in lhrer Sonnenliege entspannen. Ein Gartengerétehaus im hinteren
Gartenbereich runden dieses Angebot ab.

Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter

https://grossrosseln.eraimmobilien.de.

Verflgbar ab sofort
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Sauna Ja

Unterkellert Ja

Gaste-WC Ja

Lage

Diese Immobilie befindet sich in Gro3rosseln - Emmersweiler mit direktem Zugang zum Wald, dies ist
eine Gemeinde im Regionalverband Saarbriicken und liegt rund 20 Kilometer westlich des Zentrums der
saarlandischen Landeshauptstadt Saarbriicken, direkt an der Grenze zu Frankreich (Petite-Rosselle).
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen, eine Bushaltestelle
ist 8 Min. fu3laufig entfernt..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-01-11

Endenergiebedarf 176.00

Baujahr It. Energieausweis 1965

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager OEL

Ausstattung

Einliegerwohnung,

2 Garagen,

2 Kichen inkl.,

Ol-Zentralheizung Viessmann v. 2011,

7000L Oltank (auRenliegend, unter Garageneinfahrt),

Glasfaseranschluss,

Starkstrom,

Kamin,

Treppenlift,

Sauna (v. Hofmann),

Holzfenster doppelt verglast v. 1983,

zum Teil elektr. programmierbare Rollladen,

Markise,

beheizbarer, eingelassener Auf3enpool (5x8m) mit Abdeckung und Dusche,
Pergola mit Sitzbereich,

Steingrill,

historische Guss-Aul3enlaterne,

Gartenbrunnen,

Gartengerateschuppen,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
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Richtigkeit wir keine Gewahr ibernehmen. Dies gilt ebenso fur Vollstandigkeit und Aktualitat der gemachten Angaben.
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Sonstiges

Es handelt sich um ein unverbindliches Angebot. Bitte wenden Sie sich an unser Biro.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefillte Anfragen (Vor- und Zuname, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer) beantworten kénnen.

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren Richtigkeit wir keine Gewahr tbernehmen. Dies gilt ebenso fur Vollstandigkeit
und Aktualitat der gemachten Angaben. Dem Kéufer ist bekannt, dass der Makler auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig sein darf.

Weitere Angebote finden Sie unter: www.grossrosseln.eraimmobilien.de.
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https://grossrosseln.eraimmobilien.de/immobilienangebot/
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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