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Ihr neues gemitliches Zuhause mit traumhafter Lage und Grundsttck in
verkehrsberuhigtem Bereich

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% inklusive

Mehrwertsteuer
Kaufpreis 360.000 €
Garagen 1

Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses charmante Einfamilienhaus, welches im Jahre 1937 im Saarbriicker Stadtteil
Rastpfuhl erbaut wurde und Ihnen auf einer Wohnfléache von ca. 121 m2 die Mdglichkeit bietet sich frei zu
entfalten. Neben dem Haus selbst ist die hervorragende Lage in einer kleinen verkehrsberuhigten
Nebenstralle und dem, nach der Kultivierung, traumhaften Grundstiick, zu nennen.

Im Erdgeschoss des Hauses empfangt Sie zunachst der Hausflur, welcher das erste Badezimmer des
Hauses mit Dusche, Urinal und Toilette beheimatet. Im Folgenden befindet sich auf dieser Etage der
Wohnbereich, bestehend aus der Kiiche und dem offen und grof3ziigig gehaltenen Wohn- Esszimmer.
Durch dieses gelangen Sie in den Aul3enbereich des Hauses und auf die dort zunachst vorhandene
Terrasse und dem auf3ergewdhnlichen Grundstiick, welches unter anderem mit einem kleinen Teich und
einem Gewdachshaus aufwartet aber auch gentigend Platz fir spielende Kinder bietet und zum
gemditlichen Beisammensein mit der Familie einladt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 121 m?
Nutzflache 62 m?
Grundstucksflache 580 m?
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 1
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1937
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfligbar ab nach Absprache

Diese eigenen sich als Schlafzimmer, sind aber auch zu anderen Zwecken denkbar. Weiterhin befindet
sich auf dieser Etage ein Balkon und auch das Hauptbadezimmer des Hauses, mit ebenerdiger Dusche
und Toilette.

Das Haus verfuigt zusatzlich tGber eine Garage mit einem elektrischen Torantrieb.

Auch ein Kellerbereich ist vorhanden. Dieser beheimatet neben einem Freizeitraum, auch die
Waschkiche, eine Werkstatt und verschiedene Lagebereich.

Bei ndherem Interesse stehen wir lhnen gerne mit weiteren Informationen und einem virtuellen
Hausrundgang zur Verfugung.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Unterkellert Ja

Lage

Der Rastpfuhl ist ein Wohngebiet im Norden der Landeshauptstadt Saarbriicken und gehort zum Stadtteil
Malstatt. Aktuell sind hier ca. 5.000 Menschen beheimatet.

Medizinische Versorgung durch Arzte und Apotheken sind auf dem Rastpfuhl vorhanden. Weiterhin ist
hier das Caritasklinikum St. Theresia (Rastpfuhl-Krankenhaus) beheimatet.

Kindergarten, Schulen jeglicher Art, sowie alle Dinge des taglichen Bedarfs findet man ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.

Der Rastpfuhl ist durch die B268 / A1 auf der einen und die Stadtautobahn A620 auf der anderen Seite
an das regionale wie Uberregionale Stra3ennetz angeschlossen.

Die umliegende Umgebung ist problemlos mit den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-03-05

Endenergiebedarf 316.00

Baujahr It. Energieausweis 1937

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager OEL

Ausstattung

+ Ausfiihrung

Massivhaus

+ Dach

Satteldach gedammt

+ Heizmethode
Sieger-Olheizung aus 2009
+ Fenster

2-fach verglaste Holzfenster aus 2002
+ Besonderheiten

Garten

Garage

Balkon

Terrasse
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Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tatigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten..
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Badezimmer Erdgeschoss Schlafzimmer 1 Dachgeschoss

\

Schlafzimmer 2 Dachgeschoss Schlafzimmer 3 Dachgeschoss
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Waschkuche Kellergeschoss Heizung
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Anbieter

Innovativ Immobilien
Marktstr., 24
66346 Pittlingen

Zentrale 06898-6958846

Fax 06898-6958847

E-Mail puettlingen@innovativ-immo.de
Webseite

www.innovativ-immo.de
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