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Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten als attraktive Kapitalanlage

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Kaufpreis

Freiplatze

Immobilienportal-saarland.de

3,57 % Kéuferprovision inkl.
der gesetzlichen MwSt.

759.000 €
8

Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus aus ca. 1949 steht auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit 728 m2 und umfasst
insgesamt acht Wohneinheiten.Zwischen 2017 und 2020 wurden am Objekt verschiedene
SanierungsmafRnahmen vorgenommen. Dach, Fenster, Elektrik, Béader sowie die Heizungsanlage wurden
in diesem Zeitraum erneuert.

Das Gebaude ist voll unterkellert und verfugt ber einen gro3ziigigen Hinterhof mit zahlreichen
Freiflachen, die als PKW-Stellplatze genutzt werden kdnnen. Sadmtliche Wohneinheiten sind mit
getrennten Gas-, Wasser- und Stromzahlern ausgestattet, was eine transparente und
verbrauchsabhéngige Abrechnung ermdglicht. Das Objekt ist aktuell vollstandig vermietet und bietet
somit eine attraktive Kapitalanlage mit laufenden Mieteinnahmen.

Die Wohnungsaufteilung gestaltet sich wie folgt:

EG rechts: ca. 76 m2, 2 Zimmer, Kiiche, Bad

EG Mitte: ca. 40 m2, 2 Zimmer, Kiiche, Bad

EG links: ca. 40 m?, 2 Zimmer, Kiiche, Bad

Im Obergeschoss:

OG links: ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 476 m2

Gesamtflache 476 m?

Grundstucksflache 728 m? _
Anzahl Zimmer 20 i | III|III|IIII‘\” |||||||']|
Anzahl Schlafzimmer 12 - : \ i |I|||I .||| | |
Anzahl Badezimmer 8 gt = : i
Stellplatze 8 | .'
Baujahr 1949

Objekt ist vermietet Ja

40 m?, 2 Zimmer, Kiche, Bad

OG rechts: ca. 60 m?, 2 Zimmer, Kiiche, Bad

Im zweiten Obergeschoss:

2. OG links: ca. 70 m?, 3 Zimmer, Kiiche, Bad

2. OG rechts: ca. 90 m2, 4 Zimmer, Kiiche, Bad

Die derzeitigen Kaltmieteinnahmen belaufen sich auf 4.035 € monatlich.

Alle Mieter rechnen die Versorgungsleistungen fur Gas, Wasser und Strom eigenstandig und direkt mit
den jeweiligen Versorgern ab.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Unterkellert Ja

Lage
Die Immobilie liegt im aufstrebenden Stadtteil Burbach der saarlandischen Landeshauptstadt

Saarbrucken.

Saarbriicken z&ahlt mit Universitat, Hochschule, Sehenswirdigkeiten wie der Ludwigskirche, den
Winterbergkliniken sowie vielfaltigen Kultur- und Einkaufsmaoglichkeiten (u. a. Bahnhofstraf3e) zu den
gefragten Wohnlagen im Siidwesten.

Die Stadt uberzeugt durch ihre zentrale Lage im Dreilandereck Deutschland/Frankreich/Luxemburg und
eine hervorragende Infrastruktur: Flughafen Saarbricken-Ensheim, Eurobahnhof, Saarbahn sowie
schnelle Anbindungen an die Al, A620, A6 und A623.

Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Supermérkte, Backereien, Drogerien) sind ful3laufig
erreichbar..

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/ 14



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
s|: :r(:a;(lle::‘" * Saarbriicker Str. 51

66292 Riegelsberg

Ausstattung

8 Wohneinheiten

Dach im Jahr 2020 neu eingedeckt

Heizungsanlage 2017 erneuert

Wasser- und Stromleitungen 2017 erneuert

Alle Wohneinheiten mit getrennten Zahlern (Wasser-, Gas- und Stromzéhler)
Viele PKW-Stellplatze vorhanden

Doppelverglaste Kunststofffenster

Energieausweis in Bearbeitung.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an - wir beraten Sie gerne personlich..
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Wohnraum

Dachgeschoss
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Dachgeschoss EG Wohnung

Dachgeschoss
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OG Wohnung Dachgeschoss
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OG Wohnung Dachgeschoss
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EG Wohnung

EG Wohnung Unterverteilung
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EG Wohnung
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OG Wohnung OG Wohnung
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OG Wohnung OG Wohnung
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Unterverteilung OG Wohnung

OG Wohnung OG Wohnung

Immobilienportal-saarland.de Seite 12/ 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Wasserzahler
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Gaszahler Luftansicht
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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