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Besonderes, hochwertiges Einfamilienhaus mit 1.504 m? Grundstlck in Habkirchen!
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Carports

Ja

2,75% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,75% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

549.000 €
5

Objektbeschreibung

Highlights:

* Attraktive Wohnlage in Habkirchen-Mandelbachtal — naturnah, ruhig und dennoch gut angebunden

* Zwei grofRzligige Wohnbereiche mit viel Tageslicht und einer markanten Holztreppe als
architektonisches Highlight

* Einbaukiiche mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten

* Zweigeschossiger Wintergarten-Anbau mit Galerie (Nutzflache) — ideal fir Hobby, Kreativarbeit oder
Selbststandigkeit

* Grol3zugige Garagenflachen — (ca. 53 m?, ca. 3 m Deckenhdhe) — auch fir gré3ere Fahrzeuge geeignet
(z.B. Traktor) sowie eine weitere Einzelgarage (z.B. Sportwagen)

* Moderne Heiztechnik: Ol-Zentralheizung (2019) mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung

* Kernsanierung und Erweiterung 1997/1998

* Hochwertige Technikausstattung (Bus-System, Staubsaugeranlage etc.)

* GroRRes Grundstiick mit Potenzial fur ein zusétzliches Baugrundstiick

Wiunschen Sie sich ein Zuhause mit viel Platz, einem grof3zugigen Grundstiick und vielseitigen
Nutzungsmoéglichkeiten? Ein Haus, das sowohl fir Familien als auch fir Menschen mit Platzbedarf fur
Arbeit, Hobby oder kreative Projekte ideale Voraussetzungen bietet?

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1936 befindet sich in attraktiver Wohnlage von
Habkirchen im Mandelbachtal.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 255,76 m?
Nutzflache 196,50 m?
Gesamtflache 452,26 m?
Grundstucksflache 1.504 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 3

GroR3e Balkon/Terrasse 42,74 m?
Stellplatze 5

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1936
Zustand des Objektes Gepflegt

. 255,76 m2 sowie zusatzliche Nutzflachen von rund 196 m2. Erganzt wird das Haus durch ein gro3zligiges
Verfugbar ab Sofort Grundstiick von etwa 1.504 m?, das viel Raum fiir Garten, Erholung und individuelle
Gestaltungsmdglichkeiten bietet.
Im Zuge der Jahre 1997 / 1998 wurde das Gebaude kernsaniert. In diesem Zusammenhang erfolgten
umfangreiche Modernisierungsmafinahmen, einschliel3lich der Erweiterung eines doppelgeschossigen
Wintergartens, wodurch die Bausubstanz nachhaltig aufgewertet wurde.
Die Aufteilung in der Ubersicht:
* Erdgeschoss:
* Eingangsdiele
* Gaste-WC
* Grol3zugige Wohnkiiche mit hochwertiger Einbauktiche, einem grof3ziigigen Essbereich sowie direktem
Zugang zur ca. 30 m2 grof3en Terrasse und dem Garten
* 33 m2 Wohn,- oder Birobereich mit Treppenaufgang zum zweiten ca. 47 m2 grof3en Wohnbereich
Obergeschoss:
* Flur
* Schlafzimmer mit Zugang zur Ankleide
* Ankleidezimmer mit Zugang zum Hauswirtschaftsraum
* Waschraum / Hauswirtschaftsraum (wirde sich als weiteres Schlafzimmer eignen)
* ?Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche
* Balkon
Dachgeschoss:
* Flur
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* Kinderzimmer 2

* Kinderbadezimmer mit Dusche

* Wintergarten-Anbau mit separatem Zugang (Nutzflache):

* GroRRzlgiger Raum mit Galerie, vielseitig nutzbar fur Hobby, Praxis oder kreative Tatigkeiten

* Badezimmer mit Dusche

Kellergeschoss:

* Heizungsraum

* Oltankraum

* "Nasskellerraum" ohne Bodenbelag

* Kellerraum (auch als Waschkiiche denkbar) mit Zugang zur Doppelgarage sowie der Einzelgarage
* Doppelgarage

* Einzelgarage mit Zugang zum Garten

Der Wohnbereich liberzeugt durch seine gro3ziigige Raumgestaltung und bildet das Herzstlick des
Hauses.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Parkett
befeuerung ol

Stellplatzart Garage, Carport
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Eine besondere Erganzung der Immobilie stellt der zweigeschossige Wintergarten-Anbau dar. Dieser
Bereich zahlt nicht zur Wohnflache, sondern zur Nutzflache, eréffnet jedoch zahlreiche zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten.

Im oberen Bereich des Anbaus befindet sich eine offen gestaltete Galerie, die dem Raum eine besondere
Atmosphére verleiht. Die grof3zligigen Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen ein
inspirierendes Raumgefuhl.

Der Anbau wurde in den vergangenen Jahren bereits erfolgreich als FuRpflegepraxis genutzt. Durch den
separaten Zugang vom Garten, die Verbindung zum Wohnhaus sowie den direkten Zugang zur Garage
und den Wintergarten ist dieser Bereich optimal erschlossen. Besonders praktisch: Der Wintergarten ist
vom Doppelcarport aus bequem erreichbar, sodass Kunden diesen Bereich betreten kdnnen, ohne das
Wohnhaus durchqueren zu mussen.

Dies eroffnet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten, wie zum Beispiel:

* Atelier oder kreative Werkstatt

* Praxisraume oder kleine Selbststandigkeit

* Kurse und Workshops

* Yoga- oder Wellnessbereich

* Hobby- oder Riickzugsraume

Gerade fur Kaufer, die Wohnen und Arbeiten kombinieren mdchten, bietet dieser Bereich ein
aulRergewdhnliches Potenzial.
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Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, auf eine Gasheizung umzustellen, da entsprechende Gasanschlisse bereits im Gebaude vorhanden sind. Dariiber hinaus verfigt das Haus
Uber eine zentrale Staubsaugeranlage sowie ein Bus-System, die fiir zusétzlichen Komfort im Alltag sorgen.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie sind die au3ergewdhnlich groRzigigen Stellflachen fir Fahrzeuge.

Die Doppelgarage mit ca. 53 m2 Flache verfiigt Uber eine Deckenhdhe von etwa 3 Metern und bietet somit ausreichend Platz auch fur gréR3ere Fahrzeuge, Maschinen oder
Anhénger. Selbst ein Traktor oder Werkstattbereich lassen sich hier problemlos unterbringen.

Zusatzlich befindet sich im Kellergeschoss eine weitere Garage, die sich hervorragend fiir ein besonderes Fahrzeug — beispielsweise einen Sportwagen oder Oldtimer — eignet.
Hinter dem Haus steht auRerdem ein Doppelcarport, wodurch zusétzliche geschitzte Stellplatze entstehen.

Damit eignet sich die Immobilie besonders fir Kaufer mit:

* groRerem Fuhrpark

* Hobbyfahrzeugen oder Oldtimern

* Anhangern oder Maschinen

* handwerklichen oder landwirtschaftlichen Tatigkeiten

Ein weiterer besonderer Vorteil dieser Immobilie ist die groRzligige Grundstiicksflache von ca.
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504 mz2.

Ein Teil der Gartenflache stellt grundsatzlich ein separates Baugrundstiick dar, das prinzipiell abgetrennt werden kénnte. Dadurch er6ffnen sich zusatzliche Perspektiven —
beispielsweise fir ein weiteres Wohnhaus, ein Mehrgenerationenprojekt oder als langfristige Wertreserve.

Die konkrete baurechtliche Prifung sowie eine mdgliche Grundsticksteilung sind selbstverstandlich mit den zustandigen Behérden abzustimmen und obliegen dem Kéaufer.
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Lage

Allgemein:

Habkirchen ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Mandelbachtal im Saarpfalz-Kreis und liegt im landschatftlich reizvollen Biospharenreservat Bliesgau. Der Ort befindet sich
direkt an der Grenze zu Frankreich und ist gepragt von einer ruhigen, naturnahen Wohnlage mit gewachsener Dorfgemeinschaft. Historische Gebaude, gepflegte Wohnh&auser
und eine landlich gepragte Umgebung verleihen Habkirchen einen charmanten und authentischen Charakter. Durch die N&he zu Blieskastel, Kleinblittersdorf und der
Landeshauptstadt Saarbriicken bietet der Ort eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Infrastruktur:
Die Verkehrsanbindung ist gut. Uber die umliegenden LandstraRen sind die Stadte Blieskastel, Saarbriicken sowie Kleinblittersdorf schnell erreichbar. Von dort bestehen auch

Anschlisse an die Autobahnen A6 und A620, die eine zligige Verbindung in die gesamte Region Saar-Lor-Lux erméglichen.
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Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béckereien, Restaurants sowie weitere Dienstleistungsangebote befinden sich in den benachbarten Ortsteilen von
Mandelbachtal sowie in den nahegelegenen Stadten. Besonders hervorzuheben ist ein neu errichteter EDEKA-Markt, der in ca. 5 Minuten fuBlaufig erreichbar ist und mit
groRRziigigen Offnungszeiten zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Bildung und Wirtschaft:

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindertagesstatten und Grundschulen innerhalb der Gemeinde Mandelbachtal. Ergénzt wird dieses Angebot durch eine
beliebte und gefragte Gemeinschaftsschule in Gersheim, die sich in kurzer Entfernung befindet und bequem erreichbar ist. Weiterfhrende Schulen befinden sich unter
anderem in Blieskastel und Saarbriicken und sind problemlos zu erreichen.

Die wirtschaftliche Struktur der Region ist gepragt von mittelstandischen Unternehmen, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen. Durch die Néhe zur
Landeshauptstadt Saarbriicken sowie zur franzésischen Grenze bietet die Region zudem vielfaltige Arbeitsmdglichkeiten und eine enge wirtschaftliche Verflechtung innerhalb
der Saar-Lor-Lux-Region.
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Die umliegenden Wiesen, Walder und Radwege laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitdten in der Natur ein. Die Blies, die durch den Ort verlauft, pragt
das Landschaftsbild und sorgt fur eine besonders hohe Lebensqualitat. Sportvereine, Wanderwege sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der Region tragen zusétzlich zu
einem aktiven und naturnahen Lebensstil bei.

Medizinische Versorgung:

Die medizinische Versorgung ist in der Region gut gewabhrleistet. In den umliegenden Orten wie Blieskastel, Kleinblittersdorf und Mandelbachtal finden sich verschiedene Haus-
und Facharztpraxen sowie Apotheken. Dartiber hinaus stehen in der nahegelegenen Landeshauptstadt Saarbriicken mehrere Kliniken, Fachzentren und medizinische
Einrichtungen zur Verfligung, die in kurzer Zeit erreichbar sind und eine umfassende medizinische Betreuung sicherstellen..
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Ausstattung

Elektrik: 1997/1998

Heizung: Ol-Zentralheizung, Einbau 11/2019, Kombinationsbrenner — kann auch mit Gas betrieben werden, der Gasanschluss liegt bereits im Haus

Fenster: Alufenster, doppeltverglast aus 1998

Béader: 1997/1998, gehobene Ausstattung

Dach: 1997/ 1998, hochwertige Bieberschwanzeindeckung, besondere Gaubenform — Fledermausgauben

Wasserleitungen: 1997/1998

Sonstiges: Einbaukiiche im September 2020 nachtréglich erneuert, Umfangreiche Schreinerarbeiten in den Innenbereichen, Hochwertige Parkettbéden und gepflegte
Originaltreppe von 1936, FuBbodenheizung in grof3en Bereichen, Zentrale Staubsaugeranlage — ideal fur Allergiker.
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Sonstiges
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EG Wohnzimmer

-

EG Wohnzimmer EG Wohnzimmer / Treppenaufgang zum 2. Wohnbereich
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2. Wohnbereich 2. Wohnbereich
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2. Wohnbereich (Zugang Wintergarten) 2. Wohnbereich

Immobilienportal-saarland.de Seite 14 / 20



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

e . ; i
EG Kiuche EG Kiiche

Immobilienportal-saarland.de Seite 15/ 20



Immobilienportal-
Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de

Saarbrtcker Str. 51
66292 Riegelsberg

Terrasse

N

e
|
L

Terrasse

EG Kiche
Immobilienportal-saarland.de




I bili tal Immobilienportal-saarland.de
sma :r(:a:ulie:epor * Saarbricker Str. 51
: 66292 Riegelsberg

FACH pip
1 LIEBER Wupkin,
S ITATT SOREEN. hmk

EG Kuche EG Esszimmer

—_—

= ‘ | -

f

——— B iy &F
= A ] N
EG Esszimmer EG Kiiche / Esszimmer

Immobilienportal-saarland.de Seite 17 / 20



’ I bili tal Immobilienportal-saarland.de
mmobilienportal-

Saarland.de Saarbriicker Str. 51
: 66292 Riegelsberg

N VRO DR S,

I
Treppe zum 1.0G

1. OG Balkon 1. OG Treppenhaus
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1. OG Treppenhaus 1.0G Schlafz
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

pascal.naumann@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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