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Exklusive Liegenschaft mit Galerie, Terrassen und kreativer Seele in ruhiger Bestlage
von Dudweiler

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 339.000 €

Garagen 2

Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft richtet sich an Menschen, die Architektur bewusst wéahlen. Errichtet um 1975 in
massiver Bauweise, mit markanten Pultddchern und klarer Formensprache, spiegelt sie die
Grol3zugigkeit und den Gestaltungswillen ihrer Zeit wider — ein Haus mit Charakter und
unverwechselbarer Présenz.

Mit insgesamt sieben Zimmern entfaltet sich ein Raumkonzept, das Offenheit und klare Strukturen auf
harmonische Weise vereint. Urspriinglich fiir eine Musikerin entworfen und individuell auf ihre
Bedurfnisse abgestimmt, wurde das Haus mit einem feinen Gespur fiur Raumwirkung und Atmosphére
gestaltet. Kreativitat hatte hier stets ihren festen Platz — und ist bis heute in jedem Winkel spirbar.
Wohnen mit Weite

Das Erdgeschoss bildet das Herzstiick der Liegenschaft. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
Uberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit und die direkten Zugénge zu den Terrassen in Sudostausrichtung.
Innen- und AufRenrdume gehen hier harmonisch ineinander Gber und schaffen eine besondere
Wohnqualitat, die vor allem in den warmeren Monaten ihren Reiz entfaltet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 248 m?
Grundstucksflache 1.204 m?

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1975

Zustand des Objektes Sanierungsbedurftig
Verfugbar ab nach Absprache

Im Obergeschoss sorgt die offene Galerie fiir ein besonderes Raumgefihl. Sie verbindet die Ebenen
visuell miteinander und verleiht dem Haus eine lichte, einladende Atmosphére.

Rickzug und Funktionalitat

Die privaten Raume verteilen sich tber Ober- und Dachgeschoss: Schlafzimmer, Biro sowie zwei
weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsméglichkeiten — fir Familie, Géaste oder konzentriertes Arbeiten.
Zwei Badezimmer und ein Gaste-WC gewahrleisten Komfort auf allen Ebenen.

Im Untergeschoss stehen neben dem Heizungsraum eine Waschkuche und grof3ziigige Lagerrdume zur
Verfliigung. Die Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus rundet das Angebot ab.
Modernisierungszustand

Beim Bau der Liegenschaft wurde auf hochwertige Materialien und eine qualitatsvolle Ausfihrung Wert
gelegt. Heute besteht jedoch ein umfassender Sanierungsbedarf. Aufgrund der besonderen
architektonischen Bauweise und Konstruktion ist bei zukiinftigen Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaf3nahmen mit Uberdurchschnittlich hohen Kosten zu rechnen.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Fenster

Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen, Teppich

befeuerung Gas |
Stellplatzart Garage |I
Gartennutzung Ja |
Unterkellert Ja i
Abstellraum Ja " o ',
Giiste-WC Ja '

D Sascha

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in einer sehr ruhigen und gefragten Wohnlage im Stadtteil Dudweiler der
Landeshauptstadt Saarbriicken. Die Umgebung ist gepragt von gewachsener Nachbarschaft und hoher
Lebensqualitat. Privatsphére ist hier ebenso selbstverstandlich wie eine gute Erreichbarkeit.

Der Dudweiler Marktplatz ist in weniger als einem Kilometer erreichbar und bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie weitere Dienstleistungsangebote. Eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Bushaltestelle gewéhrleistet.
Entfernungen mit dem PKW:

*KITA —ca. 0,9 km

* Bahnhof Dudweiler — ca. 0,9 km

* Dudweiler Innenstadt — ca. 1,0 km

* Gemeinschaftsschule — ca. 1,0 km

* Caritas Klinikum — ca. 1,6 km

* Grundschule - ca. 3,3 km

* Universitat des Saarlandes — ca. 4,3 km

* Gymnasium — ca. 4,8 km

 Saarbriicken (St.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 11.03.2036
Endenergiebedarf 238.5
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 12.03.2026
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager Gas

7,5 km

* Sold Immobilien (St. Ingbert-Mitte) — ca. 7,6 km

¢ Flughafen Saarbriicken — ca. 12,9 km

Dudweiler liegt nur 8 Kilometer norddstlich vom Stadtzentrum der Landeshauptstadt Saarbriicken
entfernt. Die verkehrsglnstige Lage ist ein gro3er Vorteil dieses Stadtteils. Die Autobahn A623 verlauft in
unmittelbarer Nahe und bietet eine gute Anbindung an das regionale Stral3ennetz.

Die Nahe zur Universitat des Saarlandes bietet sowohl Studenten als auch Mitarbeitern ideale
Voraussetzungen - mit kurzer Fahrzeit und sehr guter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Fir Familien bietet Dudweiler eine gute Auswahl an Schulen, Kindergéarten und Spielplatzen. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet, da es mehrere Arztpraxen und ein Krankenhaus in
der Néhe gibt..
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Ausstattung

+ Gebaude:

Baujahr ca. 1975

Bauweise: Massivhaus

Dach: Pultdacher, Holzkonstruktion

Auf3enfassade: verputzt und gestrichen

Fenster: Holz, isolierverglast (1975)

Heizung: Gaszentralheizung (2000), Reflex; Typ: AC 150/1_B W
Bdden: Fliesen, Holzdielen, Teppich

+ Zimmer: 7

+ Grundriss:

UG: Heizungsraum, Waschkiiche, Lagerrdume

EG: Diele, Wohnzimmer, Essbereich, Kiiche, Abstellraum, Gaste-WC, Musikzimmer, Terrassen
OG: Galerie, Schlafzimmer, Biiro, Badezimmer

DG: 2 Schlafzimmer, Badezimmer

+ Sanitar:

EG: Gaste-WC

OG: Bad mit Wanne, Waschbecken, WC

DG: Bad mit Dusche, Waschbecken, WC

+ Parken:

Doppelgarage mit Zugang zum Haus.
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Sonstiges

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem Finanzierungszertifikat).
Kéuferprovision:

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&ufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgemalfe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.
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Eine eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen sowie die dargestellten Grundrisse
wurden nicht gemaf der Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigenstandig ermittelt. Sie basieren auf der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine
verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben wird keine Gewahr ibernommen.
Dies gilt ebenso fiur die Angaben zum Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig
gepruft wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und
Grundrisse dienen nur der lllustration, sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin gemachten
Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
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Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden. Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen.
Es wird keine Gewabhr fir die baurechtliche Zuléassigkeit der Nutzung oder fir vorhandene Genehmigungen bernommen. Kaufinteressenten missen die Bebauungsplane und
das Baurecht selbst priifen. Bekannt gewordene Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tibernimmt keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Biro Biro

Treppenhaus Diele
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pSaschgs

Schlafzimmer Badezimmer
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Badezimmer
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Wohnbereich Terrasse
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Terrasse

Terrasse und Garten

Garten
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)74 Immobilien
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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