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Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage auf weitlaufigem Grundsttck
In St. Ingbert

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 279.000 €

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus liegt in ruhiger Sackgassenlage in einem gewachsenen Wohngebiet
von St. Ingbert-Mitte, in nordwestlicher Randlage. Das Uber 1.287 m2 grof3e Grundstuck ist leicht
zurlckversetzt von der Stral3e und bietet dadurch ein hohes Mal3 an Ruhe und Privatsphére.

Beim Betreten der Liegenschaft gelangt man in einen Windfang mit Gaste-WC. Von hier aus fuhrt der
Weg in eine Diele, die auf der linken Seite zur Wohnkiiche sowie in das Wohn- und Esszimmer fuhrt. Auf
der rechten Seite befindet sich ein Buro. Uber die Treppe erreicht man das Obergeschoss mit drei
Schlafzimmern, einem Badezimmer sowie dem Zugang zum nicht ausgebauten Dachgeschoss. Auf
dieser Ebene befindet sich zudem ein Balkon mit einem Panoramablick tGiber den grof3ziigigen Garten.
Vom Wohn- und Essbereich aus gelangt man direkt auf die sonnige Stidwest-Terrasse, die zum
Verweilen im Freien einladt. Der Garten ist durch Hecken und Baume in zwei Bereiche gegliedert und
bietet neben geschitzten Riickzugsorten auch Mdéglichkeiten zur weiteren Nutzung und Gestaltung.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 130 m?
Grundstucksflache 1.287 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1935

Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab nach Absprache

) RN H

Fur Fahrzeuge steht eine Einzelgarage mit zusatzlichem Gerateraum sowie Werkstattgrube zur
Verfligung.

Insgesamt présentiert sich die Liegenschaft in einem gepflegten Zustand, mit Renovierungsbedarf, und
eignet sich inshesondere fur Interessenten mit dem Wunsch nach einem grof3en Grundstiick, Ruhe und
Privatsphére.

Im Laufe der Jahre wurden unter anderem folgende Modernisierungs- und InstandhaltungsmafRnahmen
durchgefihrt:

« Wartung der Fenster und Jalousien inkl. Austausch von Verschleif3teilen (2019)

« Anlage der Sudwest-Terrasse (2013)

« Modernisierung der Heizung einschlie3lich Heizkdrpern u. Kupferleitungen (2008)

« Erneuerung der Dacheindeckung sowie Dammung der Dachflachen (2003)

« Teilweise Erneuerung des Innenausbaus (u.a. Turen, Gaste-WC, Treppenhaus) (2003)

« Erneuerung des Balkons (2001)

« Erneuerung der Aul3enfassade (Anstrich sowie Dammung der Ostseite (2001)

« Diverse Umbaumaf3nahmen (ca. 1974)

« Aufstockung der Liegenschaft (ca.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Laminat
befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung maglich.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gilltig bis 15.04.2036 ]

Endenergiebedarf 287 ]

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem TN
01.05.2014

Ausstelldatum 16.04.2026 ' i—

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager Gas

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert, im Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem
gewachsenen Wohnumfeld in Wéaldn&he, und schonem Ausblick. Die Innenstadt von St. Ingbert ist leicht
erreichbar, ebenso wie eine Bushaltestelle mit Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden
Stadtteile.

Die hervorragende Verkehrsanbindung an die A6 und A8 verleiht der Lage eine besondere Attraktivitat.
Einkaufsmoglichkeiten, zentrale Infrastruktureinrichtungen und Naherholungsgebiete befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens:

* Bushaltestelle — ca. 130 m

* Spielplatz — ca. 200 m

* Grundschule — ca. 600 m

*KITA —ca. 1,2 km

* Grol3er Supermarkt — ca. 1,2 km

« Stadtzentrum — ca. 2,1 km

* Restaurant — ca. 2,2 km

« Stadtpark — ca. 2,2 km

* Bahnhof — ca. 2,4 km

* Gymnasium — ca.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4/ 15



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

66292 Riegelsberg

Saarland.de

Rl
o T B R L.

—_—
.E.r.- . i,
\u

2,7 km

Verkehrsanbindung:

* Autobahn A6 — ca. 5 km

* Autobahn A8 — ca. 6 km

Umliegende Stadte und Einrichtungen:

* URSAPHARM-Arena (SV Elversberg) — ca. 6 km
* Universitat des Saarlandes — ca. 7 km

* Flughafen Saarbriicken — ca. 10 km

* Saarbrlcken (Zentrum) — ca. 13 km

* Homburg (Zentrum) — ca. 27 km.
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Ausstattung

+ Gebaude:

* Baujahr ca. 1935, Aufstockung ca. 1952

* Bauweise: Massivhaus

e Zimmer: 5

» Wohnflache: ca. 130 m2 (inkl. zu 50% angerechneter Balkon- und Terrassenflache)
* Dach: Satteldach, gedammt

* AuBenfassade: Eternitverkleidung; Ostseite gedammt, verputzt und gestrichen

* Fenster: Kunststoff, isolierverglast (1990); teilweise alteres Baujahr im KG

* Heizung: Oertli, GVX 100-24 Condens (2007)

» Boden: Teppich, Fliesen

+ Grundriss:

* KG: 4 Kellerraume

* EG: Windfang, WC, Wohnkiiche, Wohn- und Esszimmer, Biro, Terrasse, Garten
* OG: Diele, Badezimmer, 3 Schlafzimmer

* DG: Speicherraum, nicht ausgebaut

+ Sanitar:

* EG: Géaste-WC mit Waschbecken und WC

* OG: Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC

+ Aul3enanlagen:

* Einzelgarage (ca. 5,6 m x 3,7 m) mit Werkstattgrube
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- weitlaufige Einfahrt mit weiteren Stellméglichkeiten
« sidwestlich ausgerichtete Terrasse
« groRzligige Gartenanlage.
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Sonstiges

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem Finanzierungszertifikat).
Kauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&aufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgemalfe Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.
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Eine eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die im Exposé angegebenen Wohn- und Nutzflachen sowie die dargestellten Grundrisse
wurden nicht gemaf der Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigenstandig ermittelt. Sie basieren auf der digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine
verbindliche Wohnflachenberechnung oder Architektenleistung dar. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben wird keine Gewahr ibernommen.
Dies gilt ebenso fiur die Angaben zum Energieausweis und zu den energetischen Eigenschaften, die ebenfalls auf den Daten des Eigentimers basieren und nicht eigenstandig
gepruft wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder sonstiger Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprift. Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und
Grundrisse dienen nur der lllustration, sind nicht maf3stabgetreu und ersetzen keine personliche Vor-Ort-Besichtigung oder Priifung. Das Exposé sowie die darin gemachten
Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
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Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattge-funden. Kaufinteressenten sind verpflichtet, das Objekt selbst zu besichtigen und alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prufen.
Es wird keine Gewabhr fir die baurechtliche Zuléassigkeit der Nutzung oder fir vorhandene Genehmigungen bernommen. Kaufinteressenten missen die Bebauungsplane und
das Baurecht selbst priifen. Bekannt gewordene Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler tibernimmt keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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EG - Gaste-WC OG - Diele
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OG - Schlafzimmer 3 OG - Badezimmer
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KG - Heizungsraum

Gartenseite Blick vom Balkon
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Drohnenaufnahme
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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