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WOHNIDYLLE - Traumhaftes Einfamilienhaus mit ELW und Garage in bester Stadtlage
von Zweibrucken

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57 %
Innencourtage 3,57 %
Kaufpreis 439.000 €
Garagen 1

Objektbeschreibung

Ruhig. Hochwertig. Vielseitig.

Dieses aul3ergewohnliche Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1972 erbaut, im Laufe der Jahre
stetig modernisiert und befindet sich in einer der besten und zugleich ruhigsten Lagen von
Zweibriicken-Stadt. Das Haus ist einseitig angebaut und beeindruckt durch seinen aufwendig angelegten,
uneinsehbaren Garten, der mit alten Ba&umen, Stréduchern, Mauern und Zaunen umgeben ist. Dank der
Sid-Ost-Ausrichtung geniefl3en Sie hier vom Morgen bis in den Nachmittag hinein sonnige Stunden in
absoluter Privatsphéare.

Die Hauptwohnung im Erdgeschoss verfugt tber eine Wohnflache von rund 140,84 mz, verteilt auf 4,5
Zimmer, Kiiche und Bad. Besonders hervorzuheben ist der gro3ziigige und offene Wohn- und
Essbereich mit Blick in den Garten. Grof3e Fensterschiebeelemente 6ffnen den Raum nach auf3en,
sodass eine harmonische Verbindung zwischen Wohnbereich und Natur entsteht. Vom Wohnzimmer,
Esszimmer sowie von zwei Schlafzimmern gelangen Sie direkt auf die teilweise Uiberdachte Terrasse, die
L-formig angeordnet ist und viel Platz fur gemitliche Stunden im Freien bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 193,50 m2
Nutzflache 280 m2
Grundstucksflache 433 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl separate WCs 1
Kellerflache 82 m?
Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1972
Zustand des Objektes Modernisiert
Letzte Modernisierungen 2023
Virilaker ke e A Die separate Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 58,65 m2 ist iber einen eigenen Eingang

zuganglich und bietet zwei Zimmer, Kiche und Bad. Sie eignet sich ideal zur Vermietung, als
Gastewohnung oder zur Nutzung durch Familienmitglieder und erhéht so die Flexibilitat und Attraktivitét
dieser Immobilie.

Im Untergeschoss stehen Ihnen neben der Einliegerwohnung eine Sauna mit Duschbad, ein grof3zigiger
Hobbyraum, mehrere KellerrAume sowie eine Werkstatt zur Verfugung. Eine KellerauBentreppe fuhrt
direkt in den Garten, zusatzlich besteht ein seitlicher Zugang tber das Grundstick, der die Anlieferung
oder die Beseitigung von Grinschnitt erleichtert.

Eine separate Einzelgarage im nahegelegenen Garagenhof erganzt das Gesamtpaket.

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung vereint eine erstklassige Lage, grof3ziigige Wohnflachen
und hochwertige Ausstattungsdetails. Ob als Zuhause fir die Familie, als Mehrgenerationenhaus oder in
Kombination mit einer Vermietung, hier erdffnen sich Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in einem
besonderen Wohnambiente.
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Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Kiche Einbauktiche

Boden Fliesen, Parkett, Laminat,
Kunststoff

Kamin Ja

heizungsart

befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Sauna Ja
Unterkellert Ja
Dachform Flachdach
Bauweise Massiv
Gaste-WC Ja

Etagenheizung

Versorgung / Einkauf:

- Mehrere Supermarkte, Béackereien und Geschéfte des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Néhe

Arzte / Gesundheit:

- Haus- und Facharzte sowie Apotheken sind schnell erreichbar

- Das Krankenhaus Zweibrticken ist nur wenige Minuten entfernt

Bildung:

- Kindergérten, Grund- und weiterfiihrende Schulen im Stadtgebiet sind ful3laufig oder in kurzer Fahrzeit
erreichbar

Banken:

- Filialen verschiedener Banken sowie Geldautomaten sind in der Innenstadt und Umgebung

OPNV / Verkehr:

- Gute Busanbindung ins Stadtzentrum und zu umliegenden Stadtteilen

- Der Hauptbahnhof Zweibriicken mit Regionalverbindungen ist in der N&he

- Schnelle Pkw-Anbindung an die A8 und B10

Freizeit / Erholung:

- Parks, Sportanlagen, Schwimmbad, Rosengarten sowie zahlreiche Gastronomie- und Kulturangebote
gibt es in Zweibriicken

Entfernungen zu Stadten in der Umgebung:

- Neunkirchen: ca.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Erstellungsdatum ohne
Primarenergietrager Gas

15 km

- Pirmasens ca. 25 km

- Kaiserslautern ca. 40 km
- Saarbriicken ca. 45 km.
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Ausstattung

- Zwei separate Gas Heizungen fiir jede Wohneinheit, optimal fur eine separate Abrechnung
- Gas- Brennwertheizung im EG Fa. Brétje Bj. 2025

- Gas Heizung fur Wohnung UG, Heizwertgerat Fa. Vaillant

- Kaminofen im Wohnzimmer EG

- Heizkorper in allen Raumen

- Elektrik Bj. 1972

- 3 Bader und ein Gaste-WC/Sauna

- Badezimmer mit grol3er Eckbadewanne/Dusche und Fenster im EG Bj. ca. 2000

- Badezimmer mit Dusche in Wohnung UG

- Weiteres Badezimmer im Flur UG mit Dusche und Sauna

- Weitere Dusche in separatem Raum

- Bodenbelage im UG: Fliesen, Laminat und PVC

- Bodenbelage im EG: Fliesen und Parkett

- ISO Kunststofffenster doppelverglast Bj. 2007

- GroRe Schiebetlirelemente im EG Bj. 2009

- Uberwiegend elektrische Rollladen an den Fenstern

- Grol3e elektrische AuBenmarkise im Terrassenbereich mit Warmestrahler

- Das Flachdach wurde 2022 saniert
- GroRRer Hobbyraum im UG

- Kellertreppe vom UG in den Garten
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- Deckeneinbaustrahler mit in Wohnzimmer/Badezimmer und Kiche EG
- Hochwertige Einbaukiiche mit Elektrogeraten im EG

- Weitere Einbauklche im UG

- Mehrere Zugénge zur Terrasse im EG

- Terrassenbereich grof3tenteils Giberdacht

- Gartenhaus

- Separater Eingang in der Garten Uber seitlichen Weg

- Das Grundstuck ist vollstandig von Zaunen und Mauern umgeben

- Aufwendig angelegter Garten mit Strauchern und Baumen

- Einzelgarage in Garagenhof in unmittelbarer Nahe.
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Sonstiges

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande, wie z.B.
insbesondere die Unterschrift des Suchkundenvertrages und/oder des Objekt-Exposés. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmafig fur beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) 3,57 % auf den Kaufpreis
inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer betragen und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig. Die H6he der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderung. Immobilia GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328
BGB). Wir haben mit dem Verkaufer einen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kéufer.
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Immobilia GmbH

Ihr Ansprechpartner : Immobilia GmbH , 66482 Zweibriicken , PoststraRe 19 , Immobilienberater Kai Goedicke B.A. Architektur , Tel. Nr. 06332 - 903460 , Email :
Kai.Goedicke@immo-gessner.de

Unsere Objekte befindet sich im freien Verkauf. Wir sind auch fir den Eigentiimer tétig.

Die Objektdaten wurden uns vom Eigentiimer genannt und sind ohne Gewabhr.

Die Félligkeit der Provision entsteht mit dem Abschluss des Kauf bzw. Mietvertrages .

Es gelten die Provisionen wie im Exposé angezeigt.

Die in den Exposé und Beschreibungen u. a. enthaltenen Angaben basieren auf Informationen des Verkaufers. Zu eigenen Nachforschungen ist die Fa. Immobilia GmbH nicht
verpflichtet. Sie Ubernimmt deshalb keine Haftung fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben, es sei denn, die Unrichtigkeit beruht auf grobem Verschulden der Fa.
Immobilia GmbH.

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Absprache mdoglich.

Der Energieausweis ist aktuell in Bearbeitung!.
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Klche mit hochwertiger Einbaukiiche EG

Einbaukliche EG Essbereich EG
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Wohnzimmer EG

=

Kamin EG Wohnzimmer mit Terrassenausgang EG
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Flur mit Treppenhaus ins UG

Flur EG Schlafzimmer mit Ausgang Terrasse EG
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Parkett EG
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Badezimmer mit Wanne/Dusche EG Schlafzimmer mit Ausgang Terrasse EG
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Terrasse mit Garten EG

Garten Ruckansicht

Immobilienportal-saarland.de




Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

sl P
Gartenhaus und seitlicher Eingang Garten

Terrasse mit Markise Treppe ins UG
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Schlafzimmer UG

Wohnzimmer UG Kiiche UG

Immobilienportal-saarland.de Seite 15/ 18



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Flur/Eingangsbereich ELW im UG

Hobbyraum UG IFlur UG
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Gas- Brennwertheizung Bj. 2025 Brotje Garage
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Ansprechpartner Anbieter
Immobilia GmbH Immobilia GmbH IVD
Poststralle 19
Poststrafle 19 66482 Zweibriicken
66482 Zweibriicken
Zentrale 06332/903460
Zentrale +49 6332 903460 Webseite

https://lwww.facebook.com/ImmaobiliazW/
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