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Investieren in Top-Lage: Wohn- und Gewerbeimmobilie in Dillingen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57 % inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 1.298.000 €

Freiplatze 12

Garagen 3

Objektbeschreibung

Dieses Wohn- und Geschaftshaus in der Dillinger FuRgangerzone bietet eine vielseitige Kombination aus
Wohn- und Gewerbeeinheiten auf einer Gesamtnutzflache von 1.779,39 m2. Die Immobilie erwirtschaftet
derzeit eine Netto-Kaltmiete von ca. 103.430,40 € pro Jahr. Durch die Vermietung der bisher
eigengenutzten Flachen von ca. 400,44 m? lasst sich das jahrliche Ertragspotenzial auf bis zu 133.425 €
steigern.

Die Fassade wurde geddmmt und tragt zu einem energieeffizienten Wohnkomfort bei.

Das Gebaude umfasst insgesamt 7 Wohnungen, 10 Apartments sowie 4 Gewerbeeinheiten. Die
Apartments wurden in den Jahren 2021 und 2022 modernisiert und bieten zeitgemé&f3en Wohnkomfort.
Die Gewerbeflachen beinhalten unter anderem eine etablierte Zahnarztpraxis, eine Modeboutique sowie
Biro- und Nutzflachen.

Fir Mieter und Besucher stehen 12 Stellplatze und 3 Garagen hinter dem Objekt zur Verfiigung. Die
Energieversorgung erfolgt ber Fernwérme, unterstutzt wird die Immobilie durch eine Photovoltaikanlage
mit 24,80 kWp, was Betriebskosten reduziert und die Nachhaltigkeit erhéht.
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Angaben zur Immobilie

Nutzflache 1.779 m?
Gesamtflache 1.779 m?
Grundstucksflache 1.201 m?
Anzahl Zimmer 25
Anzahl Badezimmer 20
Stellplatze 15
Baujahr 1954
Zustand des Objektes Gepflegt
Objekt ist vermietet Ja
Gewerbliche Nutzung Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Dillingen, direkt in der stark frequentierten
Ful3gadngerzone der Innenstadt. Diese Position garantiert eine hervorragende Sichtbarkeit fur die
Gewerbeflachen und sorgt fir eine hohe Kundenfrequenz. Gleichzeitig profitieren die Wohn- und
Biroeinheiten von einer sehr guten Erreichbarkeit und Anbindung.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Restaurants und
Cafés, liegen in unmittelbarer Nahe. Offentliche Verkehrsmittel sind fuRRlaufig erreichbar, wodurch
Bewohner, Kunden und Mitarbeiter eine optimale Anbindung geniel3en.

Auch die Anbindung an das Autobahnnetz ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Auffahrten
erreichen Sie Saarbriicken, Merzig oder Luxemburg in kurzer Fahrzeit. Damit verbindet das Objekt
zentrale Innenstadtlage mit einer idealen Verkehrsanbindung in alle wichtigen Richtungen der Region..
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Ausstattung
heizungsart Fernheizung
befeuerung Fernwérme

Ausstattung

Heizung: Fernwarme

Photovoltaikanlage: 24,80 kWp

Elektrik erneuert: 2019

Doppelverglaste Kunststofffenster: 2013
Bodenbelage: Fliesen, Laminat

Wande: Putz, Tapeten, Fliesen in Nassraumen
Wohnungen & Apartments modernisiert: 2021/2022
Flachenaufteilung:

Gewerblich: 848,80 m2

Wohnflache: 530,15 m?

Eigengenutzte Biro- und Lagerflachen: 400,44 m2
Gesamtnutzflache: 1.779,39 m?2

Mietubersicht & Einheiten

Anzahl Einheiten:

7 Wohnungen

10 Apartments

4 Gewerbeeinheiten

Aktuelle Nettokaltmiete: ca. 103.430,40 € pro Jahr
Zusétzliches Mietpotenzial:

Durch Vermietung der bisher eigengenutzten 400,44 m2 Biro- und Lagerflachen kann die Nettokaltmiete
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auf bis zu 133.425 € pro Jahr gesteigert werden.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/9



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Ll
AT

Galerie Wohnung

Wohnung Wohnung
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Wohnung Hinterhof

Wohn-Gewerbeimmobilie
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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