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Gepflegtes Einfamilienhaus fur grof3e Familien oder zwei Wohnungen mit grof3em
Garten

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% inklusive
Mehrwertsteuer
Kaufpreis 215.000 €

Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Puttlingen, einem
idealen Zuhause fir Familien, die Komfort und Raum schétzen. Gebaut circa im Jahr 1955, prasentiert
sich das gepflegte Haus auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.328 mz.

Mit einer Wohnflache von ca. 168 mz2, verteilt auf zwei Etagen, bietet dieses Haus ausreichend Platz fir
Ilhre Bedurfnisse und Generationen fir 2 Wohnungen mit einem Bad aber 2 Gastetoiletten. Die insgesamt
sechs Zimmer umfassen vier bis funf geraumige Schlafzimmer, die vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten
bieten. Ein Kamin sorgt im Wohnzimmer fiir behagliche Abende und eine angenehme Atmosphéare.

Das lichtdurchflutete Haus verfligt Uber einen Balkon, der Ihnen einen weiteren Ort der Entspannung im
Freien bietet. Der vollunterkellerte Bereich halt zusatzliche ca. 35 m2 Nutzflache bereit, die perfekt fur
Stauraum oder Hobbys geeignet sind.

Ein gepflegter Garten bietet Raum fiir Freizeitaktivitaten im Freien und das grof3ziigige Grundstiick
ermaglicht es Ihnen, lhre individuellen Gartentraume zu verwirklichen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 168 m?
Nutzflache 35 m?
Grundstucksflache 1.468 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 2

Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1955
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfligbar ab 01.03.2026

o . 03.2026 verfugbar — perfekt, um Ihr neues Kapitel zu beginnen.
Objekt ist vermietet Ja Erleben Sie die Kombination aus traditionellem Charme und modernem Komfort in diesem liebevoll
erhaltenen Zuhause. Kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen oder eine Besichtigung. Lassen Sie
sich von diesem einzigartigen Angebot verzaubern!.
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Ausstattung

Kamin Ja
befeuerung ol
Kabel / Sat- TV Ja
Unterkellert Ja

Lage

Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und alltagsnaher Infrastruktur:
Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmoglichkeiten, Béackereien, Apotheken sowie Banken
und arztliche Versorgung sind in der néheren Umgebung gut erreichbar.

Familien profitieren von einem passenden Angebot an Kindergarten und Schulen sowie von
nahegelegenen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Grunflachen und Spazierwege in der Umgebung
laden zu Aktivitaten im Freien ein und unterstreichen den wohnlichen Charakter des Standorts. Auch
verkehrstechnisch ist die Lage attraktiv: Puttlingen ist gut in das regionale Stra3ennetz eingebunden,
sodass die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte ziigig erreichbar sind. Offentliche
Verkehrsmittel stehen ebenfalls zur Verfigung und ermdglichen eine komfortable Anbindung innerhalb
der Region..
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2036-02-05
Energieverbrauchskennwert 156.7kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1955
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager OEL

Ausstattung

+ Ausfiihrung

Massivhaus ca. 1955, Anbau 1973

+Bdden

Treppe Marmor, Laminat, Fliesen

+Heizung

Ol 3300I ca. 1990 Heizung, Brenner ca. 2000er
160l Warmwasser - Hangeheizkorper

+Bad

EG Bad mit Wanne und Dusche ca. 80er und 2WCs auf jeder Etage
+Fenster

Kunststoff 2 fach 2010 DG & OG, Anbau alter
+Dach

unklar ca. 90er Anbau 1973 Eternit

+Elektrik

ca. 80er

+Kamin

im OG Kaminofenanschluss

+Leitungen Wasser/Heizung

Kupfer ca. 80er

+sonstiges
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Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tétigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten..
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Anbieter

Innovativ Immobilien
Marktstr., 24
66346 Pittlingen

Zentrale 06898-6958846

Fax 06898-6958847

E-Mail puettlingen@innovativ-immo.de
Webseite

www.innovativ-immo.de
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