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Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Feldrandlage von Pittlingen — Platz flr die
ganze Familie
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

; Highlights der Immobilie

REuipEE LIRS +Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Feldrandlage

Garagen 2 +GrolRzigiger Wohn- und Essbereich mit schénem Feldblick

+Massiv gebaute Garage mit Stellplatz

+Viel Gestaltungspotenzial fur individuelle Modernisierung

+Voll unterkellert mit grof3ztigigen Nutzflachen

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1963 befindet sich in einer ruhigen und gefragten
Feldrandlage von Pittlingen und bietet mit einer Wohnflache von ca. 165 m2? sowie einem 1.393 m?
groRen Grundsttck viel Platz fur individuelle Wohnideen.

Die Immobilie verfiigt Uber insgesamt 8 Zimmer, 5 Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer und eignet sich
damit ideal fur Familien, die auf der Suche nach einem grof3ziigigen Zuhause in naturnaher Umgebung
sind. Besonders hervorzuheben ist der helle Wohnbereich im Erdgeschoss mit direktem Zugang zum
Balkon. Von hier aus genief3en Sie einen weiten Blick in die angrenzende Feldlandschaft — ein echtes
Highlight fur alle, die Ruhe und Natur schatzen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 165 m?
Grundstucksflache 1.393 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1
Baujahr 1963
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbeduirftig

JA

Damit eroffnet sich Kéaufern die Moglichkeit, die Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren
und ein individuelles Zuhause zu schaffen. Gerade fir Familien, die ein Haus mit viel Potenzial suchen
und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen mochten, stellt dieses Objekt eine interessante Gelegenheit
dar.

Ein weiterer Vorteil ist das grof3ziigige Grundstiick mit kleinem Gartenbereich, der ausreichend Platz flr
Spielmdglichkeiten, Gartenprojekte oder entspannte Stunden im Freien bietet. Erganzt wird das Angebot
durch eine massiv gebaute Garage, die einen geschutzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet.

Das Gebaude ist zudem vollstandig unterkellert, wodurch zuséatzliche Nutzflachen fur Lager, Hobby oder
Hauswirtschaft zur Verfugung stehen.

Aufteilung der Wohnflache

Erdgeschoss:

Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer, Diele, Balkon

1. Obergeschoss:

Drei Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ankleidezimmer, Badezimmer, Diele, Balkon

Die Raumaufteilung bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fiir eine junge
Familie mit Kindern, die ein Zuhause in ruhiger Lage mit viel Freiraum sucht.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
befeuerung Gas

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

000 € macht diese Immobilie besonders interessant fur Kaufer, die ein Haus mit Potenzial erwerben und
langfristig ein individuelles Familienheim schaffen mochten.
Gerne prasentieren wir lhnen diese Immobilie personlich bei einer Besichtigung.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 15.10.2035
Endenergiebedarf 227.37
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 16.10.2025
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager Gas

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Feldrandlage von Pdttlingen, einer beliebten Stadt im
Regionalverband Saarbriicken. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphére,
viel Griin und eine gewachsene Nachbarschaft aus. Besonders Familien schatzen die Kombination aus
naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Puttlingen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken
sowie Restaurants und Cafés. Mehrere Supermérkte und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Auch fir Familien mit Kindern ist der Standort attraktiv: Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfihrende Schulen befinden sich im naheren Umfeld und sind gut erreichbar. Verschiedene Freizeit-
und Sportmdglichkeiten sowie Vereine tragen zusétzlich zu einer hohen Lebensqualitat bei.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft. Uber die nahegelegenen Bundesstralzen sowie die
Autobahnverbindungen erreichen Sie Saarbrticken, Volklingen oder Saarlouis in kurzer Zeit.
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Die unmittelbare Feldrandlage sorgt fiir eine besonders ruhige Wohnsituation und bietet gleichzeitig zahlreiche Moglichkeiten fir Spaziergange, Joggingrunden oder
Fahrradtouren direkt vor der Haustur.

Damit prasentiert sich Puttlingen als attraktiver Wohnstandort fir Familien und Naturliebhaber, die eine ruhige Lage mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen in die
umliegenden Stadte schatzen..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: Leitungen in den Wanden vermutlich aus dem Baujahr, Sicherungen modernisiert nach ca. 2005. Leitungen im Keller neuer.

Heizung: Sieger Gas-Heizung 1985, Leitungsstrange ab Heizungsraum auch &lter (vermutlich Baujahr). Warmwasser Zentral geldst.

Fenster: 2-fach verglaste Kunststofffenster in Holzoptik, mit manuellen Rollladen (2005), restliche Fenster 80er Jahre.

Béader: Hauptbad (Tageslichtbad) im Erdgeschoss Umbau zu einem behindertengerechten Bad Ende 90er Jahre / Anfang 2000. Bad im ersten Obergeschoss aus dem Baujahr.

Dach: Lattung, Gebalk, Eindeckung aus dem Baujahr. Keine Zwischensparrendédmmung, keine Dachbodendammung.
Wasserleitungen: Im Zuge der Badsanierungen

Ful3bdden / Turen: Parkettboden aus dem Baujahr.
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Sonstiges
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 3
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Badezimmer

Terrasse
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Garten Ankleidezimmer

Schlafzimmer Flur
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Kiche Badezimmer
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

pascal.naumann@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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