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4 ZKB-Eigentumswohnung mit moderner Ausstattung, offener Wohnkiliche und 2

Stellplatzen
Preise & Kosten
Kaltmiete 950 € ; 4
Warmmiete 1.220 € i
Nebenkosten 270 € [-&.n.
Heizkosten in der Warmmiete  Ja
enthalten
Freiplatze 2 iL
Kaution Freitext 2.850 €  j— — =

4
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines sanierten Altbaus mit lediglich drei Wohneinheiten
und vereint den besonderen Charme klassischer Architektur mit einem modernen Wohnkonzept.
Bereits beim Betreten Uberzeugt der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit seiner offenen Gestaltung
und einer hellen, freundlichen Atmosphére. Grol3e Fensterflachen sorgen fiir einen angenehmen
Tageslichteinfall und verleihen den R&umen gemeinsam mit den grof3formatigen Bodenfliesen ein
zeitloses Ambiente.

Die hochwertige Einbaukuche fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und wird den zukinftigen
Mietern kostenfrei zur Nutzung tberlassen. Weil3e Hochglanzfronten, moderne Einbaugerate und eine
Natursteinarbeitsplatte unterstreichen den gehobenen Ausstattungsstandard. Eine Kiicheninsel erweitert
die Arbeitsflache und bietet zusatzlichen Stauraum sowie weitere Sitzmdglichkeiten. Der angrenzende
Abstellraum bietet Platz fur Vorrate, Haushaltsgerate und weitere Utensilien.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 110 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
Stellplatze 2
Verfugbar ab 01.12.2026

”
P

Moderne Doppelrollos und LED-Einbauspots runden das stimmige Gesamtbild ab.

Uber wenige Stufen gelangen Sie auf die versetzte Wohnebene. Ein grof3ziigiger Flur mit zusétzlichen
Stell- und Dekorationsmdglichkeiten erschlie3t drei flexibel nutzbare Zimmer, die sich ideal als Schlaf-,
Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer eignen. Die versetzte Wohnebene sorgt fur eine klare Trennung von
Wohn- und Schlafbereich und verleiht der Wohnung eine besonders gelungene Raumaufteilung.

Das Tageslichtbad Giberzeugt mit einer modernen und hochwertigen Ausstattung. Eine grof3e, nahezu
bodengleiche Dusche mit Glasabtrennung, Regendusche und zusatzlicher Handbrause erganzt die
komfortable Eckbadewanne und bietet sowohl im Alltag als auch zum Entspannen hdchsten Komfort. Der
XL-Waschtisch mit Unterschrank und LED-beleuchtetem Spiegel schafft viel Ablageflache und
unterstreicht das moderne Design. GroRRformatige Wandfliesen, Bodenfliesen in Natursteinoptik sowie
elegante Wandnischen setzen stilvolle Akzente.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster,
Bidet

Kuche Einbaukuche

Boden Fliesen, Laminat

befeuerung Gas

Stellplatzart Freiplatz

Abstellraum Ja

Zur Wohnung gehoren zwei gekennzeichnete Aul3enstellplatze direkt hinter dem Haus, die bereits in der
Miete enthalten und Uber eine breite Zufahrt bequem erreichbar sind.

Die Nebenkosten umfassen samtliche Betriebskosten einschlie3lich der Grundsteuer. Lediglich Strom
und Internet sind vom Mieter separat anzumelden und direkt mit dem jeweiligen Anbieter abzurechnen.
Die Hausverwaltung sorgt fir eine transparente und nachvollziehbare Abrechnung der Nebenkosten.
Bitte beachten Sie die folgenden Vorgaben des Vermieters:

- Vorlage einer SCHUFA-Auskunft

- Nachweis eines festen Arbeitsverhaltnisses

- Nachweis einer privaten Haftpflichtversicherung.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Energieverbrauchskennwert 139.5kWh/m2a
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse E f
Primarenergietrager Gas :-‘ : A

Lage

Die Wohnung befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage von Riegelsberg und tiberzeugt durch ihre
hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt Saarbriicken. Ein besonderer Pluspunkt ist die
fuBlaufig erreichbare Saarbahn-Haltestelle, die eine direkte Verbindung in die Saarbriicker Innenstadt
bietet. Dadurch profitieren Berufspendler, Studierende und alle, die den 6ffentlichen Nahverkehr
schétzen, von einer schnellen und komfortablen Erreichbarkeit.

Das Umfeld verfiigt Giber eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Gastronomie sowie weitere Einrichtungen des téaglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.
Erganzt wird das Angebot durch mehrere Kindertagesstatten, Kindergarten und Schulen verschiedener
Bildungsstufen im néaheren Umfeld.

Die Saarbrucker Innenstadt mit ihrem vielseitigen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und
Freizeit ist dank der direkten Saarbahnanbindung schnell erreichbar. Auch die Anbindung an das
regionale und Uberregionale Stral3ennetz ist sehr gut, sodass umliegende Stadte und
Wirtschaftsstandorte bequem erreicht werden kénnen.
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Damit bietet der Standort attraktive Voraussetzungen fur Beschéftigte, Forschende und Studierende und gewinnt auch fur Kapitalanleger zunehmend an Bedeutung..
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Ausstattung

Gebaude

« das Baujahr des Gebé&udes wird auf vor 1900 geschéatzt

* Massivbauweise

* 3 Wohneinheiten im Gebé&ude

» Gas-Zentralheizung (2014)

Ausstattung der Wohnung

» Hochwertige Einbaukiiche inkl. Natursteinarbeitsplatte (2012)
* Grof3ziigige Kiicheninsel

* Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

* Tageslichtbad mit groRer Dusche, Eckbadewanne und Bidet
* Ful3bdden: Fliesen und Laminat

« Wande: Anstrich, Bad wandhoch gefliest

* Holz-1solierfenster (ca. 2000/2011) mit Lichtschutzrollos

* Holzinnentlren

* Elektroverteilung mit FI-Schutzschalter

* 2 gekennzeichnete Aul3enstellplatze direkt hinter dem Haus.
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Sonstiges

Bitte beachten Sie die folgenden Vorgaben des Vermieters:

- Vorlage einer SCHUFA-Auskunft

- Nachweis eines festen Arbeitsverhéaltnisses

- Nachweis einer privaten Haftpflichtversicherung

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer oder Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Sofern nicht ausdriicklich
anders angegeben, wurden diese vom Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat Gberpruift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die dargestellten Grundrisse beruhen auf der
digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar. Samtliche Flachen- und
MafRangaben sind Circa-Angaben.

Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur technischen Gebaudeausstattung beruhen auf den Angaben des Eigentiimers oder den vorliegenden Unterlagen
und wurden vom Makler nicht technisch oder sachverstandig tberprdift.
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Das Exposé dient ausschlie3lich der Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw. bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese ausschliel3lich der Darstellung méglicher
Einrichtungs- oder Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die tatsachliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich ausschlie3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prifung der technischen, statischen oder
baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch den Makler nicht vorgenommen.

Eine Einsichtnahme in Bauakten oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Unterlagen erfolgte nicht, sofern dies nicht ausdriicklich angegeben ist. Ebenso wurde die baurechtliche
Zulassigkeit der bestehenden oder beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgeflhrt.
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Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der Immobilie und der fir die Kaufentscheidung mafRgeblichen Unterlagen. Bekannt gewordene unrichtige
Angaben werden unverzuglich berichtigt. Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten..
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Flur Hobbyraum / Biro

i

Kinderzimmer / Bliro Einrichtungsbeispiel - Kinderzimmer
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Schlafzimmer

ket

Badezimmer Badezimmer
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Stellplatze
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Blick aus der Kiiche

==p Anfrage senden
=P Posteingang/Spam-Ordner priifen

=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten

1_Anfrage_Info

Seite 12/ 14



Immobilienportal-
Saarland.de

SOLD

Immobilien

Was ist |hre Liegenschaft im Saarland wert?
www.sold.de/Wertermittlung.htm
oder QR-Code scannen:

Kostenlose
Wertermittlung

schnell & unverbindlich!
2_Wertermittlung
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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