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Letzte Wohnung ! Traumhaft Wohnen in Bester Lage in Losheim am See - EG-Wohnung
Nr. 9 - 4 ZKB -134m? - 2 Balkone - Aufzug !!

Preise & Kosten

Kaufercourtage 0,0
Kaufpreis 425.000 €
Stellplatzkaufpreis Tiefgarage  22.000 €

Anzahl Tiefgarage 1

Objektbeschreibung

Sie suchen eine Traumwohnung fur sich und lhre Familie ?

Oder eine Kapitalanlage ?

In diesen 2 Mehrfamilienwohnh&auser mit insgesamt 14 Wohneinheiten kdnnen wir lhnen diese
Méoglichkeiten anbieten.

Der Baubeginn dieser 2 Hauser erfolgt im Laufe des Jahres 2021/22.

Unsere hier angebotene Wohnung Nr. 9 befindet sich im Erdgeschoss von Haus 2. Sie hat eine
Wohnflache von ca. 134,017mz die sich auf ein Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche, zwei Schlafzimmer,
ein Arbeitszimmer, ein Bad, eine Gaste-Bad, ein Abstellraum, Flur und zwei Balkone verteilen.

Mit dieser Wohnung kénnen Sie sich Ihre Wohntrdume erfillen.

Zusétzlich kénnen Sie sich einen Tiefgaragenstellplatz fir Ihren PKW kaufen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 134,02 m?2
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Stellplatze 1

Anzahl Balkone 2

Baujahr 2022
Zustand des Objektes Projektiert
Verkaufsstatus offen
Verfligbar ab 2022/23

Lage

Die Stadt Losheim bietet seinen ca. 5000 Einwohner eine gute Infrastruktur mit optimalen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulzentrum, Krankenhaus, Arzten, Klein- Mittelindustrie und Gewerbebetriebe.
Den Autobahnanschluss A8 in Richtung Luxemburg/Trier/Saarbriicken erreichen Sie in ca. 15 Minuten.
Die Stadt Losheim bietet seinen ca. 5000 Einwohner eine gute Infrastruktur mit optimalen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulzentrum, Krankenhaus, Arzten, Klein- Mittelindustrie und Gewerbebetriebe.
Den Autobahnanschluss A8 in Richtung Luxemburg/Trier/Saarbriicken erreichen Sie in ca. 15 Minuten.
Die ca. 30 km ndrdlich Saarbriickens gelegene, 16.290 Einwohner zéhlende (Stichtag: 31.12.11)
Gemeinde Losheim am See gehort zu einer der sieben Gemeinden des "grinen” Landkreises
Merzig-Wadern. Im Landesentwicklungsplan Siedlung wird die im landlichen Raum gelegene Kommune
noch als Unterzentrum ausgewiesen. In die Mittelgebirgslandschaft des Saar-Berglandes und des
Schwarzwélder Hochwaldes eingebunden, ist das Gemeindegebiet durch landwirtschaftliche und
bewaldete Flachen gepragt (fast 90 % der Gemeindefléche bestehen aus Wald- und
Landwirtschaftsflachen).
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Ausstattung

Heizungsart Fussbodenheizung
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Aufzug Personenaufzug

Die zwolf Ortsteile zeichnen sich durch unterschiedliche Bevélkerungszahlen und Gemarkungsgrofen
aus.

Uber die BundesstraRe 268 und weitere LandstraRen besteht eine gute Verbindung in das regionale
Umland. Der Anschluss an das Uberregionale Stralennetz wird durch die Anschliisse Merzig an die A8
bzw. Tholey/ Hasborn an die Al gesichert..
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Ausstattung
Die komplette Beschreibung finden Sie in den beigefiigten Dateien.
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Sonstiges

ENERGIEAUSWEIS: wird nach Fertigstellung des Hauses vorgelegt.

Sie erwerben dieses Wohnung fir: 425.000,€ +22.000,-€ fur einen Tiefgaragenstellplatz.
Das Angebot ist freibleibend.

Weitere Wohnungen siehe in den Beschreibungen

Preisliste:

Tiefgaragen-Parkplatz: 22.000,00 €

Haus 2 mit 8 Eigentumswohnungen

Erdgeschoss:

Wohnung 9 - 134,017m?2 - 425.000,00 €

Provision:

Die Vermittlung dieser Wohnung ist provisionsfrei

Hinweise:

Bitte beachten Sie, dass dieses Angebot anhand der uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellten Daten und Unterlagen erstellt wurde. Trotz aller Sorgfalt kdnnen wir fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben keine Gewahr tibernehmen..
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Alle Schmutz- und Regenabwasser werden in
Kanalleitungen gefasst und lber einen Revi-
sionsschacht mit Putzstiick in den offentlichen
Kanal eingeleitet. Um die Gebdude werden
Drainageleitungen verlegt, die dann an die Re-
genwasserleitungen angeschlossen werden, mit
Einleitung in den offentlichen Kanal.

Fundamente
Beton flir Fundamente & Bodenplatte nach Statik.
Maurerarbeiten

AuBenwande im Untergeschoss teilweise mit
beidseitig geschalten Stahlbetonwanden, Stér-
ke: 20 - 30 om, sowie Kalksandstein - Planele-
mente mit einer Starke 20 bis 24 cm. Alles nach
statischem Erfordernis. Sonstige Aullenwinde
mit Kalksandstein - Planelementen vom Erdge-
schoss bis zum 2. Obergeschoss 20 cm stark.

Tommmmn B L L | PR B - | B
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Holzkonstruktion gem. Statik und Plan. Dach-
liberstande, soweit moglich werden mit N+F
Brettern abgeschalt. Alle sichtbaren auBeren
Halzer erhalten einen weiBen Anstrich.

Dacheindeckung mit einer diffusionsoffenen Un-
terspannbahn mit Konterlattung und Lattung fiir
Betondachsteine, Harzer Pfanne 7-Big., Farbe
Klassischrot oder Schwarz, mit den notw. Form-
stiicken,

Haus Nr. 2: Wohnung 7 - 14

Dachflachen mit Kaltbitumen als Varanstrich ein-
streichen und Dampfsperre aufschweillen. Ge-
falledammung nach besonderer Berechnung,
zweilagig, aus Polystyrol-Hartschaumplatten,
Dachflichenabdichtung mit 1,5 mm starken
Kunststoff-Dachbahnen. Herstellung und abdich-
ten aller notwendigen Anschliisse

Lichtkuppel ca. 100 x100 cm im 2.Obergeschoss
im Treppenhaus sowie Lichtkuppel ca. 100 x 100
als Dachausstieg mit Eindichtung in die Dach-

20210317123713_00001

gung mit Hauptwasserzahler. Als Rohrleitung fur
Kalt- und Warmwasser wird Kunststoffrohr mit al-
len notwendigen Formstlicken verlegt. Isclierung
erfolgt mit Schlauchisolierung.

Jede Wohnung erhilt eine separate Kaltwasser-
leitung. Fir jede Wohnung werden getrennte
Mengenzihler eingebaut. Die Warmwasserver-
sorgung in der Kiiche und im Bad erfolgt lber
Warmetauscher.

Bodengleiche geflieste Duschausbildung in der
Grofie 90 x 90 em bis zu ca. 120 x 120 cm mit
Bodenablauf (je nach Badzuschnitt), Emhand-AP-
Brausebatterie mit Brausegarnitur, Handbrause.
WC, Tiefspil-WC, wandhingend, Farbe: waeill,
mit Spiilkasten und weiBer Abdeckplatte, Toilet-
tensitz mit Deckel und Edelstahlscharnier.

Waschtisch, Grife ca. 60 x 49 cm, Farbe weil},
.&biau{suphqn mit Geruchverschluss, Eckventile,
Einhand-Waschtischbatterie mit Ablaufgarnitur,
Handtuchhalter zweiarmig. Gaste WC (soweit
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se, Energie effiziente Pumpen, Installation im
Technikraum im UG. FuBbodenheizung in allen
Raumen der einzelnen Wohnungen mit Einzel-
raumsteuerung. Jede Wohnung erhilt eine Re-
gelung mit Zeitschaltung und Temperaturrege-
lung. Jedes Haupt-Bad erhilt zusatzlich einen
Elektro-Badheizkdrper der auch fir die Hand-
tuchtrocknung geeignet ist.

Die Vertellung erfolgt lber eine Warmeverteil-
station in der Wohnung (Abstellraum AR) mit
Wirmemengenzahler, Kaltwasserzahler, War-
metauscher fir Warmwasser und FulBbodenhei-
zungsverteiler.

Elektro

Die gesamte Elektroinstallation wird von einem
vom Stromversorger zugelassenen Meisterbe-
trieb nach den zurzeit giltigen VDE Vorschriften
hergestellt. Die Zahleranlage wird im Technik-
raum montiert. Von hier aus werden alle Woh-
nungen sowie der Allgemeinbereich elektrisch

20210317102452_00001 20210317123357_00001
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tung, 5 Steckdosen, 1 Anschluss fiir TV mit Lei-
tungen bis AR, 1 Rolladenschalter je Fenster/Tur.

Arbeiten (soweit vorhanden):

Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lampenlei-
tung, 5 Steckdosen, 1 Anschluss fir TV mit Lei-
tungen bis AR, 1 Rolladenschalter je Fenster/Tur.

Abstellraum:
Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lampenlei-
tung, Anschluss fir Raum|ifter, 1 Steckdose.

Bad:

Ausschaltung mit 1 Schalterund 1 Lampenleitung,
Ausschaltung fir Spiegelleuchte mit 1 Schalter, 1
Steckdose, 1 Steckdose fiir Elektroheizkarper, 1
Rolladenschalter je Fenster, Anschluss fir Raum-
lifter (bei innenliegendem Raum).

Gaste WC/Gaste Bad (soweit vorhanden):

Ausschalter mit 1 Schalter und 1 Lampenleitung,
Ausschaltung fur Spiegelleuchte, 1 Steckdose, 1
Rolladenschalter ie Fenster. Anschluss fir Raum-

20210317102521_00001

ren im Kellerbereich.
Briefkasten

Freistehende Briefkastenanlage fir & bzw. B
Wohneinheiten aus verzinktem Stahl mit Pulver-
beschichtung in der Farbe weiB. Zu jedem Brief-
kasten gehdren 2 Schlissel.

Maler- und Tapezierarbeiten

Raufasertapete weill gestrichen an Decken und
Winde in Wohn- und Schlafriumen, Kind, Ki-
chen, Flure, Decken der Bader (Wande gefliest).
Treppenhauswinde mit Glasfasergewebetape-
te, mittlere Struktur mit Anstrich weifd. Im Keller-
geschoss erhalten alle Decken und Wande einen
weillen Dispersionsanstrich (Binderanstrich),

Bodenbelagsarbeiten

In den Wohn- und Schlafrdumen wird Laminat
nach Mustervorlage verlegt. In der Diele, K-

Haus 2: 26 Deckenleuchten, geschaltet iber
Bewegungsmelder.

Im Haustirbereich je eine AuBenlampe mit
Dammerungsschalter eder (ber Zeitschaltuhr
geschaltet.

Kellerbereich:
Die Installation erfolgt hier berwiegend auf Putz.

Haus 1: Im Technikraum, Garage sowie Wasch-
maschinenraum erfolgt die Beleuchtung mit
Feuchtraumwannenleuchten als Deckenleuch-
ten. Die Schaltung erfolgt hier als Ausschal-
tung. Im Flur wird eine Deckenleuchte geschal-
tet Uber Bewegungsmelder angebracht. Zwei
Steckdosen in der Garage, wobei eine davon
fur den Garagenlorarltrieb verwendet wird. In
den Kellerraume 1-6 werden 3 Deckenleuchten
mit Bewegungsmelder angebracht. Im Bereich
der Stellplatze werden Feuchtraumwannen als
Deckenleuchten geschaltet iliber Bewegungs-
melder montiert.

ten. Maliliche Differenzen der Innenraume ge-
geniber den Baueingabeplanen, die sich bei
der Bearbeitung der Arbeitspline ergeben und
Anderungen aus technischen Grunden bleiben
vorbehalten. Dies gilt auch fiir die in den Planen
angegebenen Installationen und Gegenstande

+ODER"-Positionen werden vom Bauherrn ent-
schieden. Alle Abweichungen und Gegenstan-
de, die in der Baubeschreibung nicht enthalten
sind, sind Sonderwiinsche des Kaufers. Sie miis-
sen von diesem zusatzlich bezahlt werden. Bei
massiven Bauteilen wie Betonkonstruktionen,
Mauerwersteilen, Gipskartonplattenkonstruktio-
nen und zimmermannsmaBigen Holzkonstruk-
tionen lassen sich

Rissbildungen nicht ausschlieflen, ohne dass dies
Auswirkung auf die Standsicherheit des Gebau-
des hat. Solche Rissbildungen, die insbesondere
auch an Rauputzflichen auftreten kénnen, sowie
ein teilweises Verdrehen von massiven Holzele-
menten, unterliegen nicht den Gewahrleistungen

—
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Innenputz

Alle Wande der Wohnungen und des Treppen-
hauses erhalten einen Gipsdinnputz. Alle Stahl-
betondecken erhalten an den ElementstoBbe-
reichen eine Spachtelung.

Die innenseitige schrage Dachflache (Sparrenla-
ge) erhlt eine Warmedammung nach besonderer
Berechnung. Die Verkleidung dieser Deckenfla-
chen erfolgt mit Gipskarton auf Unterkonstruktion.

Aullenputz

Warmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz),
Starke nach besonderer Berechnung aus PS
15/035 mit Grund- und Oberputz als Scheiben-
putz 3 mm, Farbe weil, Soweit Teilflachen farblich
abgesetzt werden wird dies festgelegt durch den
Bauherrn. Gleiches gilt hier auch fir den Farbton.

Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

20210317102536_00001
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zarge, Oberflaiche weiB, gepriifter Schallschutz,
Klimaklasse W, Turspion, Sicherheitsbeschlag
aus Edelstahl mit Dricker und Knopf, Obentiir-
schlieBer mit Gleitschiene, Zylinderschloss mit 3
Schlissel. Wohnungsinnentiren mit Holzumfas-
sungszarge, Oberfliche weill, Turblatt-Einlage:
Rohrenspanplatte, eingebautes BB-Tirschloss
und Edelstahldriickergarnitur.

Estrich

In allen Raumen der Wohnungen Warmedam-
mung mit 30 mm Trigerplatten 040 der Fullbo-
denheizung, Profi-Floor Fliesestrich als Heizest-
rich. Nutzestrich in den KellerrSumen.

Bad:

Wandfliesen 30x 60 cm, Qualitatsklasse bis 25,-
Eura/gm inkl. Mwst., alles nach Mustervorlage
Bodenfliesen 30 x 40 cm, Qualititsklasse wie
vor, alles nach Mustervorlage

LN
p |
T
—
N e
- MASSABALWEEE

§ - 2GESCHOSSIS -
* - SATTELDACH 7 &' DACHNEIGLNG
& -OX FRREG 0= Bl W

TR 31 B

20210317123445_00001 20210317123519_00001

Seite 7/9

Immobilienportal-saarland.de




I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

- i T 1
»n “-Z."I'HIJ'-JB J
3L : A WHGA 92767 m?
e WHGS  78.860 m’
WHG6E 5817 m?
WORH HALS MR
20210317102633_00001
mes EEE ]
| B a5 |

!
| |
| WHG 108.666 m’

WHG 11 96263 m’
BLOSIm!

!

-

20210317102649_00001 20210317102706_00001

Immobilienportal-saarland.de Seite 8 /9



‘Immobilienportal-

Immobilienportal-saarland.de
Saarland.de

Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Anbieter

IKC Immobilien Kompetenz Center GmbH
Saarbriicker Stral3e 43

66679 Losheim am See

Zentrale 06872-408 92 99

Fax

E-Mail carlo.anell@ikc-immobilien-losheim.de
Webseite
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