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I Achtung !!! Attraktive 2 ZKB Dachgeschoss Wohnung in ruhiger Lage von
Neunkirchen

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3.57%, Courtage inkl. MwSt.

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 79.990 €

Hausgeld 80 €

Mieteinnahmen Ist pro 420 € Monat

Periode

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten Vier-Parteienhauses in
ruhiger Wohnlage von Neunkirchen. Diese ist aufgrund ihrer Beschaffenheit sowohl fur Investoren als
auch fur die Eigennutzung durch Singles, Paare oder auch eine kleine Familie geeignet. Die gesamte
Wohnflache von ca. 69 mz2 verteilt sich auf 2 Zimmer, eine Kiche und das grof3e Bad mit Dusche.

Das Haus wurde 1954 erbaut und wird mittels einer modernen Gas - Zentralheizung beheizt. Auch
wurden die Fenster des Hauses bereits energetisch auf den neuesten Stand gebracht. (2- Fach verglast).
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten. Sie verfugt tber
2 Zimmer, Kiche und ein grof3es Bad mit Dusche.

Nach dem Eintreten gelangen Sie in den grofRen Flur mit Garderobenbereich, welcher Sie in alle Zimmer
der Wohnung fuhrt. Auf der rechten Seite befindet sich das groRe Badezimmer. Geradeaus gelangen sie
in die Kiiche mit Essbereich und von der Kiiche links gelegen befindet sich derzeit das grol3e
Schlafzimmer der Wohnung.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 69 m?
Nutzflache 5 m?
Grundstucksflache 500 m?
Anzahl Zimmer 2
Anzahl Wohneinheiten 4
Baujahr 1954
Zustand des Objektes Gepflegt
Verkaufsstatus offen
Verfugbar ab ab sofort
Objekt ist vermietet Ja

Die Wohnung wurde vom Besitzer erst kirzlich renoviert und in diesem Zusammenhang unter anderem
neuer Laminatboden verlegt und die Wénde neu gestrichen sowie das Badezimmer vollstandig erneuert.
Zur Wohnung gehort zusatzlich ein eigener Kellerraum und der Garten des Hauses kann von den
Bewohnern gemeinschatftlich genutzt werden.

Aktuell ist die Wohnung vermietet ( Kaltmiete 420 Euro ), sodass lhnen als Investor diese Wohnung eine
monatliche Rendite von etwa 7% erwirtschaftet.

Stellen Sie lhre Anfrage hier Uber das Portal und wir senden lhnen den Link zum 360 Grad Rundgang.
Dann kdnnen Sie sich von Zuhause schon ein genaues Bild tber die Wohnung verschaffen. .
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Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Lage

Neunkirchen ist eine saarléandische Kreisstadt an der Blies, etwa 20 km norddstlich der Landeshauptstadt
Saarbriicken gelegen. Mit rund 48.000 Einwohnern ist Neunkirchen nach Saarbruicken die zweitgrof3te
Stadt des Saarlandes.

Geschichte:

Bereits 1593 wurde im Bliestal das Neunkircher Eisenwerk errichtet, welches die Geschicke des Ortes
mafgeblich pragte. Im Jahre 1806 tbernahmen dann die Gebrider Stumm das Neunkircher Eisenwerk.
In der Frihzeit der Industrialisierung wurden ab 1820 durch die Grube Koénig Steinkohlevorkommen
erschlossen, die gemeinsam mit den im nahen Lothringen gefundenen Eisenerzen (Minette) zur
Entstehung einer bedeutenden Eisenindustrie am Standort Neunkirchen fuhrten.

Stadtteile:

Furpach, Hangard, Heinitz, Kohlhof, Ludwigsthal, Minchwies, Sinnerthal, Wellesweiler und
Wiebelskirchen. Weitere Gemeinden sind Eppelborn, lllingen, Merchweiler, Spiesen — Elversberg und
Schiffweiler.

Infrastruktur:

Sie finden in Neunkirchen alle Geschafte des taglichen Bedarfs und - neben einem hochmodernen
Einkaufszentrum mit zahlreichen weiteren Shopping — und Verpflegungs- Méglichkeiten, sowie auch eine
Filiale einer grof3en und weltweit bekannten Warenhauskette.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/ 10



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de .
66292 Riegelsberg

Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 146.00

Baujahr It. Energieausweis 1954

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager GAS

Unweit des Hauses kénnen Sie sowohl diverse Zug- und Busverbindungen als auch die Anschlussstelle
zur Autobahn A8 erreichen..
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Ausstattung

+ Haus: Massiv gebaut 1954

+ Wohnung: 2 Zimmer, Kiiche und Badezimmer

+ Wohnflache: ca. 69m?

+ Bdden: Laminat und Fliesen

+ Fenster: 2- Fach verglast

+ Bad: Badezimmer mit Dusche und Waschbecken und WC

+ Heizung: Beheizt wird das Haus mittels einer Gas- Zentralheizung ( Brennwertgerat )
+ Stellpléatze: Vor dem Haus befinden sich 6ffentliche Stellplatze.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir
hoflich um Thr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ihrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Kichenbereich Essbereich in der Kiiche
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Eltern- Schlafzimmer

Berechneter Energiebedarf des GebAUdES o pereer v e | 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen * 38 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebliudes l’
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Dusche im Badezimmer Energieausweis
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Anbieter

CENTURY21

HafenstralRe 5

66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979

Fax

E-Mail christian.ammann@goodliving.ch
Webseite
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