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2-Zimmer-Wohnung im Zentrum von St. Wendel - Energieeffizienzklasse B

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57% des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 120.000 €

Kaltmiete 380 €

Warmmiete 490 €

Nebenkosten 110 €

Heizkosten in der Warmmiete  Ja

enthalten

Hausgeld 148 €

Objektbeschreibung

Willkommen in dieser gut geschnittenen Zwei-Zimmer-Wohnung mit 50 m2 im Zentrum von St. Wendel.
Die Wohnung ist aktuell vermietet und bietet sich gut als Kapitalanlage an.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen einladenden Eingangsbereich, der gentigend Platz fur
lhre Garderobe bietet. Von hier aus fuhrt Sie der Flur zu den verschiedenen Raumen der Wohnung. Der
Wohnbereich ist grof3ziigig gestaltet. Ein groRes Fenster sorgt fur eine helle Atmosphére. Die offene
Kiche ist modern und funktional ausgestattet. Das Schlafzimmer ist geraumig und bietet genug Platz fur
ein komfortables Bett sowie Schranke und Kommoden. Das Badezimmer ist weil3 verfliest und verfiigt
Uber eine Duschbadewanne, Waschbecken und WC.

Neben einem Abstellraum in der Wohnung, ist ein gro3er Kellerraum vorhanden, der Anschlisse fir eine
Waschmaschine und einen Trockner bietet.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 50 m2
Anzahl Zimmer 2
Baujahr 1996
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2020
Verfugbar ab sofort
Objekt ist vermietet Ja

Lage

Willkommen in St. Wendel, einer charmanten Stadt im Saarland. Diese exklusive Wohnlage bietet Ihnen
die einzigartige Gelegenheit, im pulsierenden Stadtzentrum zu leben und alle Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens zu geniefen. Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre zentrale Lage aus, die lhnen
unmittelbaren Zugang zu einer Vielzahl von Geschéaften, Restaurants, Cafés und kulturellen
Einrichtungen bietet.

Alles, was Sie fur einen komfortablen und abwechslungsreichen Lebensstil benétigen, liegt direkt vor
Ihrer Haustir. Die belebte Atmosphéare des Stadtzentrums wird erganzt durch eine malerische Umgebung
mit historischem Flair. Enge Gassen, charmante Plétze und liebevoll restaurierte Gebaude prégen das
Stadtbild und laden zu entspannten Spaziergangen ein. Diese exklusive Wohnlage im Herzen von St.
Wendel bietet Ihnen die perfekte Kombination aus urbanem Komfort und Lebensqualitét.

Erleben Sie ein erstklassiges Wohnerlebnis in einer der begehrtesten Wohnlagen der Region.

Immobilienportal-saarland.de Seite 2/ 7



’ I bili tal Immobilienportal-saarland.de
mmobilienportal-

Saarbrtcker Str. 51
Saarland.de .
66292 Riegelsberg

Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Wanne

Boden Fliesen, Laminat
Befeuerung Gas

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Ausstattung

Bodenbelage: Laminat und Fliesen

Wandbelédge: Tapete, Fliesen

Einbauktche: vorhanden

Bad / Sanitar: Duschbadewanne, Waschbecken und WC, gefliest

Heizung: Gas (BJ: ca. 1996)

Fenster: Kunststofffenster mit 3fach-Verglasung (BJ: ca. 2020)

Sonstiges: Hausmeister vorhanden, grof3er Kellerraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner.
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Energieausweis
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Gultig bis 24.11.2025
Energieverbrauchskennwert 59kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 24.11.2015
Energieeffizenzklasse B
Primé&renergietrager Gas

Sonstiges

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig
bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verkaufer einen provisionspflichtigen Maklervertrag in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlief3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitét
nachgewiesen haben.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht
gegeniiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des Verbraucherrechts im Juni 2014 sind
auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren.
Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine
notwendige gesetzesgemalie Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentimer, Behérden, etc.
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Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit der vorliegenden Angaben Gbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler tbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
64 kWhi/{m?*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiaudes -
{Pflichtangabe in Immobilicnanzeigen) R RN &)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietriger Primar- Enargiever- Antell Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
s i faktor (KWWh) (W (kWh)
01.01.12 31.12.12 Erdgas in kWh 1,1 34173 IWE 23828 1,04
01.01.13 31213 Erdgas in kWh 1.9 39529 1031 29213 098
Treppenhaus Energieausweis
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Anbieter

Sold Immobilien
Kohlenstral3e 5a
66386 St. Ingbert

Zentrale 015170120321
Fax

E-Mail

Webseite www.sold.de
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