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Traumhafte 105 m2 Eigentumswohnung mit Balkon — Ihr neues Zuhause zum
Wohlflihlen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Freitext Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 189.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Century21 Homes&Castles prasentiert Ihnen eine traumhafte Eigentumswohnung im dritten Stock eines
gepflegten 10-stéckigen Gebaudes aus dem Baujahr 1965. Mit einer gro3ziigigen Wohnflache von 105
mz2 (berzeugt diese Wohnung durch eine durchdachte Raumaufteilung, die modernen Wohnkomfort mit
praktischen Details vereint.

Das Herzstuck der Wohnung bildet das helle und geraumige Wohn- und Esszimmer, das dank grofZer
Fensterflachen viel Licht hereinlasst und eine einladende Atmosphére schafft. Zwei komfortable
Schlafzimmer bieten viel Raum fiir Erholung und Privatsphéare. Zudem verfligt die Wohnung tUber einen
praktischen Abstellraum und mehrere integrierte Wandschranke, die clevere Stauraumldsungen bieten
und fur optimale Ordnung sorgen — ideal fur all die Dinge, die man immer griffbereit haben mdchte, ohne
sie direkt sichtbar zu lagern.

Die moderne Einbauklche (opt.) ist vollstandig ausgestattet, einschlief3lich eines hochwertigen
Kihlschranks, sodass Sie hier sofort loskochen kénnen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 105 m2
Anzahl Zimmer 4
Verflgbar ab 08.11.2024

Fir ein behagliches Wohngefuhl wurde im Wohnbereich edles Parkett verlegt, wahrend die tbrigen
Raume mit pflegeleichtem Laminat ausgestattet sind. Zwei regelmaRig gewartete Aufziige mit
Notrufsystem gewdhrleisten Ihnen jederzeit einen bequemen Zugang zur Wohnung.

Zusétzlich zur Wohnflache gehort ein eigener Kellerraum zur Wohnung, der lhnen noch mehr Stauraum
bietet — ideal fur die sichere und ordentliche Aufbewahrung von Gegenstéanden, die nicht taglich bendtigt
werden.

Diese Wohnung ist die perfekte Wahl fur alle, die Wert auf eine stilvolle, sehr gepflegte Immobilie mit
durchdachten Stauraummaglichkeiten und einer idealen Kombination aus Wohnkomfort und
Funktionalitat legen.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Fernheizung
Befeuerung Fernwarme
Aufzug Personenaufzug

Lage

Der Eschberg ist ein attraktives Wohnviertel in Saarbriicken, das durch seine ruhige Lage und zugleich
gute Anbindung an die Innenstadt Gberzeugt. Eingebettet in eine griine Umgebung, bietet der Eschberg
eine angenehme Wohnatmosphare, die sich besonders fur Familien, Paare und Ruhesuchende eignet.
Dieses Viertel besticht durch eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaglichkeiten fur den téglichen
Bedarf sind in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie Apotheken, Banken und weitere Dienstleister. In
direkter Néhe finden sich zudem Schulen, Kindergéarten und Freizeiteinrichtungen, was den Eschberg
besonders fur Familien attraktiv macht. Auch das nahe gelegene Universitatsklinikum des Saarlandes
und die Universitat des Saarlandes in Homburg sind gut erreichbar.

Die Anbindung an die Saarbrucker Innenstadt ist ideal: Durch den 6ffentlichen Nahverkehr gelangt man
schnell und bequem ins Zentrum, wéhrend die Autobahn A6 ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar ist
und eine unkomplizierte Verbindung nach Frankreich, Mannheim oder Kaiserslautern bietet.
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Energieausweis

Energieausweis Art Verbrauch

Energieverbrauchskennwert 99.5kWh/m?2a

Baujahr It. Energieausweis 1965
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager FERN

Diese bieten Raum fir Erholung und Sport im Freien, vom Joggen bis hin zu entspannten
Spaziergangen..
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Ausstattung

Ausstattung der Eigentumswohnung

» Wohnflache: 105 m?

* Balkon: Ja

Raumaufteilung und Einrichtung

* Schlafzimmer: 2 gerdumige Schlafzimmer

* Wohn- und Essbereich: GroR3es, helles Wohnzimmer kombiniert mit
* Abstellraum: Praktischer Abstellraum fur zuséatzlichen Stauraum

» Wandschranke: Integrierte Wandschréanke bieten zusétzliche
 Optionale Einbaukiiche: Moderne Einbaukiiche, inklusive Kihlschrank
» Badezimmer:

* XXL-Regendusche und Brause

» Separate, hohenverstellbare Toilette

Bodenbelage

* Wohnzimmer: Parkettboden fiir eine stilvolle und warme Atmosphére
« Ubrige Raume: Pflegeleichter Laminatboden

Gebaude und Zugang

* Stockwerk: 3. Stock in einem 10-stéckigen Geb&aude

* Aufziige: Zwei gewartete Aufziige mit Notrufsystem

Heizungsart

* Fernwarme: Moderne und effiziente Fernwarmeheizung
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« Kellerraum: Eigenes Kellerabteil flir zusatzliche Lagerflache.
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Badezimmer Visualisierung Badezimmer
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Badezimmer Visualisierung

Ku?che Visualisierung Kiche
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Ku?che Visualisierung Blroraum

Essenzimmer Visualisierung Esszimmer Visualisierung
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 1 Visualisierung

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /15



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Schlafzimmer 2 Visualisierung

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 2 Visualisierung
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Balkon 3D Grundriss
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3D Grundriss1
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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