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Moderne Neubau-Wohnanlage in Zerf

Preise & Kosten

Kaufercourtage 0,00
Kaufpreis 417.963 €
Stellplatzkaufpreis Freiplatz 5.000 €
Freiplatze 1
Stellplatzkaufpreis Parkhaus 30.000 €

21 WOHNEINHEITEN & 1 GEWERBEEINHEIT

Parkhauser 1

Objektbeschreibung

Exklusive Neubau-Wohnanlage in Zerf — lhr neues Zuhause oder lukrative Kapitalanlage!

Willkommen in einer modernen, grof3zugig geschnittenen Wohnanlage, die mit hochwertiger Ausstattung
und technischem Komfort Giberzeugt. Die 21 stilvollen Eigentumswohnungen, alle mit Balkonen oder
Terrassen, bieten exklusives Wohnen in bester Lage. Erganzt wird das Angebot durch eine
Gewerbeeinheit, die vielseitige Nutzungsmdglichkeiten eréffnet.

Die Wohnungen zeichnen sich durch eine clevere Raumaufteilung, erstklassige Materialien und moderne
technische Features aus, die das Wohnen zu einem besonderen Erlebnis machen.

Fur Kapitalanleger ist diese Neubau-Wohnanlage ebenfalls &ufRerst attraktiv: Die hohe Nachfrage nach
modernen, gut geschnittenen Wohnungen und die zentrale Lage in Zerf garantieren eine stabile
Wertentwicklung und eine vielversprechende Mietrendite.

Im Untergeschoss stehen Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung — flir bequemes Parken direkt vor der
Haustdr.
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Angaben zur Immobilie WOHNEN MIT STIL

Wohnflache 107,17 m2
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

5
3
1
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1

Verfugbar ab ca. Ende 2026

Zerf gehdrt zur Verbandsgemeinde Saarburg-Kell und ist als Grundzentrum gemaf Landesplanung
ausgewiesen — hier leben Sie in einer attraktiven und gut angebundenen Umgebung.

Wohnung Nr. 11 befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet auf 107,17 m2 modernen Wohnkomfort mit
einer durchdachten Raumaufteilung. Ein idealer Ort fur Ihr neues Zuhause oder eine lohnende
Investition!

Weitere Details finden sie auf unserer Website: www.ikc-immobilien-losheim.de.
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Ausstattung

heizungsart Fussbodenheizung
befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Aufzug Personenaufzug

Lage

Lagebeschreibung — Leben in Zerf: Ein Ort mit Charme und idealer Infrastruktur

Zerf, eine idyllische Ortsgemeinde im Landkreis Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz, liegt malerisch im
Herzen des Ruwertals. Als staatlich anerkannter Erholungsort bietet Zerf nicht nur eine hohe
Lebensqualitat, sondern auch eine perfekte Mischung aus Natur und guter Erreichbarkeit.

Was Zerf besonders auszeichnet, ist die herausragende Versorgungsdichte — eine der héchsten in der
Verbandsgemeinde Saarburg-Kell. Hier finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf brauchen: Von
einem gut sortierten Lebensmittelgeschéaft mit Metzgerei und Backshop tber traditionelle Fachgeschéfte
wie Optiker, Haushaltswaren, Backerei, und Metzgerei bis hin zu spezialisierten Dienstleistern wie
Massagepraxis, KFZ-Werkstatt, Fahrschule, Ful3pflege und Versicherungsagenturen.

Daruber hinaus bietet Zerf eine gro3e Auswahl an Handwerksbetrieben, Friséren und einem
Blumengeschaft — all das in unmittelbarer Nahe.
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Auch die medizinische Versorgung ist in Zerf hervorragend, sodass Sie jederzeit bestens versorgt sind.
Zerf kombiniert das Beste aus landlichem Leben mit stadtischem Komfort — ideal fur alle, die ein harmonisches und praktisches Zuhause suchen. Die Stadt Trier ist nur 20 Min.
entfernt..
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Komplette Baubeschreibung und Grundrisse auf Anfrage.

Ausstattung
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Sonstiges

Sie erwerben diese Wohnung fiir: 417.963,00 €

zuzuglich 5.000,- € fur einen Stellplatz oder

zuzuglich 30.000,- € fur einen Tiefgaragen-Parkplatz.

Provisionsfrei

Neugierig geworden? Gerne stehe ich lhnen fiir einen unverbindlichen Besichtigungstermin zur Verfiigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen nur bearbeiten
kdnnen, wenn uns lhr vollstandiger Name vorliegt und Sie uns eine Rufnummer oder eine E-Mail- bzw. Postanschrift fur weitere Kontaktaufnahme mitteilen. Ihre Daten werden
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt und ausschlie3lich fur diese Anfrage verwendet..
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Grundriss Penthouswohnungen

mit Hauptwasserzahler im Technikraum. Als Rohrlei-
tung fiir Kalt- und Warmwasser wird Kunststoff Alu-Ver-
bundrohr mit allen notwendigen Formstilcken verlegt.
Isolierung erfolgt mit Schlauchisolierung.

Jede Wohnung erhalt eine separate Kaltwasserleitung.
Fiir jede Wohnung werden getrennte Mengenzahler ein-
gebaut. Die Warm-Wasserversorgung in der Kiiche und
im Bad erfolgt iiber Warmetauscher.

Bodengleiche geflieste Duschausbildung in der Gréfle 90
¥ 90 em in den Wohnungen 1-5 mit Bodenablauf, In den
Wohnungen 6-20 erfolgt die Duschausbildung wie vor be-
schrieben jedoch bis zu einer Grifle von 120 x 120 em. In
den Penthousewohnungen werden die beiden Duschen
in den Hauptbédern auch als geflieste bodengleiche Du-
schen in der Grafie bis zu ca. 120 x 140 cm mit Langs-
laufrinne hergestelit. Zusétzlich erfolgt bei den Wohnun-
gen 21 und 22 noch der Einbau einer Badewanne.

Einhand -AP- Brausebatterie mit Brausegarnitur, Hand-
brause.

schoss erhalten alle Wohnungen einen Waschmaschi-
nenplatz in der Wohnung. Im UG werden alle Leitungen
auf Putz verlegt. Der sonstige Wasserverbrauch im Un-
tergeschoss (Heizung, Ausgussbecken, etc.) wird als All-
gemeinwasser mit separatem Mengenzahler gemessen,

Luftwasserwérmepumpe als Splitaniage mit Aufstellung
nach Plan. Im Heizungsraum erfolgt die Aufstellung und
Montage der Pufferspeicher mit Elekiroheizstab zwecks
bivalenter Helzweise, Energie effiziente Pumpen. Fubo-
denheizung in allen Rdumen der einzelnen Wohnungen
mit Einzelraumsteuerung. Jede Wohnung erhdlt eine
Regelung mit Zeitschaltung und Temperatumegelung.
Jedes Bad erhah zusatzlich einen Elektro-Badheizktrper
der auch fur die Handtuchtrocknung geeignet ist.

Die Verteilung erfolgt Uber eine Warmeverteilstation
in jeder Wohnung (AR oder Wandnische - siehe Zchg.)
mit Warmemengenzahler, Kaltwasserzéhler, Warmetau-
scher flr Warmwasser und FuBbodenheizungsverteiler.

oder SML Rohre - je nach Erfordernis - gefasst und in
den offentlichen Kanal eingeleitet. Alle Regenwasser|ei-
tungen werden in Kanalkunststoffleitungen gefasst und
in den &ffentlichen Kanal eingeleitet. Um die Gebdude
werden Drainageleitungen verlegt,

FUNDAMENTE

Beton fiir Fundamente und Bodenplatte nach Statik.

MAURERARBEITEN

AuBenwande im Untergeschoss mit beidseitig geschal-
ten Stahlbetonwénden, Stérke 24-30 cm, Innenwinde im
UG aus Kalksandstein - Planelementen mit einer Stérke
von 20-24 cm. Alles nach statischem Erfordemis.

Sonstige Auflenwande vom Erdgeschoss bis zum Pent-
house 20 cm stark mit Kalksandstein - Planelementen.
Tragende Innenwande mit Kalksandstein - Planelemen-
ten, Stérke 20-24 cm. Nicht tragende Innenwénde in den
Geschossen mit Porenbetonsteinen, Starke 11,5 cm stark.

Kellertrennwénde - Keller 1-21 als Holztrennwandsys-
tem mit Tlren, vorgerichtet fir Vorhangeschloss.

Baubeschreibung S.1

penleitung, 3 Steckdosen, 1 Telefondose mit Leitungen
zum Hausanschlussraum (AR)

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN

WOHNUNGEN 2, 3, 4 UND §

1 Wechselschaltungen mit je 2 Schaltern und 1 Lam-
penleitung, 1 Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lam-
penleitung (Kiiche), 1 Herdanschluss, 1 Splilmaschi-
nenanschluss, 15 Steckdosen, 1 Anschluss flr TV mit
Leitungen bis AR, 1 Rollladenschalter je Fenster/Tir, 1
Rollladenschalter mit Nothandkurbel an Tur zum Bal-
kon/Temmasse

WOHNUNGEN 6, 7, UND 8,
SOWIE ALLE WOHNUNGEN IM 1.0G UND 2.06
Zusatzlich 1 Wechselschaltung mit je 2 Schaltern und 1
Lampenleitung

KIND (wo vorhanden)

Ausschaltung mit 1 Schalter und 1 Lampenleitung , 5
Steckdosen, 1 Anschluss fiir TV mit Leitungen bis AR, 1
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Dachfidchen mit Kaltbitumen als Voranstrich und
Dampfsperre aufschweillen, Gefélleddmmung, Stér-
ke nach Berechnung, zweilagig, aus Polystyrol-Hart-
schaumplatten, Dachflichenabdichtung mit 1,5 mm
starken Kunststoff-Dachbahnen. Herstellung und
Abdichten aller notwendigen Anschllisse, Warmege-
ddmmte Wandanschilsse in den notwendigen Starken.

Lichtkuppel ca. 100x100 cm im Treppenhaus der Pent-
houseebene als Dachausstieg mit Eindichtung in die
Dachhaut.

Es werden Kastenrinnen aus Zink 0,70, 6-tig. bzw. 8-tlg.
mit Traufblechen und Zinkabfallrohren angebracht an
den Dachfiichen und an den Balkonen, mit Anschiuss
an die Entwésserung im Erdreich.

Balkone erhalten eine Gefalledammung, sowie eine Ab-
dichtung mit Dachbahnen.

Installiert

SPRECH- UND KLINGELANLAGE

Haustir-Station fiir 21 Wohneinheiten mit Klingeltaster
und wechselseitiger Sprecheinrichtung, Wandapperat in
der jeweiligen Wohnung mit Throffnerfunktion, zusatzli-
che Wohnungsklingel mit separaten KlingeltGnen an der
jeweiligen Wohnungseingangstiiren

FLURE (zwischen den Wohnungen)

3 Deckenleuchten je Flur, iber Bewegungsmelder
TREPPENHAUS

6 Deckenleuchten pro Geschoss, geschaltet Gber Bewe-
gungsmelder. Im HaustUrbereich eine AuBenlampe mit
Démmerungsschalter oder iber Zeitschaltuhr geschaltet.
KELLERBEREICH

Die Installation erfolgt hier Gberwiegend auf Putz. In

TiefspUHC im Bad und Gaste WC, wandhangend, Far- Rollladenschalter je Fenster/Tir den Kellerraumen 1-23 mit den dazugehorigen Fluren

be weill, mit Spllkasten und weiler Abdeckplatte, Toi- erfolgt die Beleuchtung mit Deckenleuchten mit Bewe-

lettensitz mit Deckel und Edelstahlschamier. Die gesamte Elektroinstallation wird von einem vom SCHLAFEN gungsmelder. Im Fahrrad- und Waschmaschinenraum,
Seite 2 Seite 3
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Alle Wande der Wohnungen und des Treppenhauses
erhalten einen Gipsdiinnputz. Alle Stahlbetondecken er-
halten an den Elementstolbereichen eine Spachtelung.

AUSSENPUTZ

Warmedammverbundsystem (Vollwdrmeschutz), Stér-
ke nach besonderer Berechnung aus PS 15 / 035 mit
Grund- und Oberputz als Scheibenputz 3 mm, Farbe
weill. Soweit Teilflachen farblich abgesetzt werden wird
dies durch den Bauherrn festgelegt. Gleiches gilt auch
hier fur den Farbton.

FENSTER, LOGGIA- UND TERRASSENTUREN
in den Wohnunge

Kunststoffelemente, Farbe aufien anthrazit grau, innen
weill, Warmeschutzverglasung 3-fach mit einem Ug-
Wert von 0,6. Samtliche Fenster/Tlren mit Einhand-
beschlag - Dreh- bzw. Drehkippbeschlag oder bei zwei-
fliigligen Fenstern ader Tiiren wird ein Stulpbeschlag
eingebaut - ohne Mittelpfosten. Im Brilstungsbereich
erfolgt eine Festverglasung, Alle Fenster/Tiren in den
Wohnungen erhalten Rollladenaufsatzelemente mit
Rollladenpanzer und Motorantrieb. In jeder Wohnung

fiiche weil, Tirblatt-Einlage: Rohrenspanplatte, einge-
bautes BB-Tiirschloss und Edelstahldriickergarnitur.

In allen Rdumen der Wohnungen Wérme-Schalldam-
mung auf der Decke sowie 30 mm starke Tragerplatien

040 fir die FuBbodenheizung, Profi-Floor-Fliesestrich
als Heizestrich. Nutzestrich im gesamten Kellerbereich
in allen Kellerrdumen. In der Tiefgarage werden Beton-
verbundsteine auf Bitumenschweilibahnen verlegt.

BAD UND GASTE WC
Wandfliesen 30 x 60 cm, Qualitatsklasse bis 25,00 Euro/
m? inkl. Mwst,, alles nach Mustervoriage.

Bodenfliesen 30 x 60 cm, Qualitatsklasse wie vor, alles
nach Mustervorlage. Sonstige Fliesen 60 x 60 cm bzw.
120 x 120 cm gegen Aufpreis méglich, nach besonderer
Bemusterung.

Briefkastenanlage fur 22 Wohneinheiten aus verzink-
tem Stahl mit Pulverbeschichtung. Zu jedem Briefkas-
ten gehdren 2 Schidssel.

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Raufasertapete weill gestrichen an Decken und Wande
in Wohn- und Schiafrdumen, Kind, Kiichen, Flure, De-
cken der Bader (Winde gefliest) Treppenhauswande
mit Glasfasergewebetapete, mittlere Struktur mit An-
strich weil. Im Kellergeschoss erhaiten die Kellerrau-
me, Fahrradraum, Waschmaschinen- und Heizungs/
Technikraum im Bereich der Decken und Wande einen
weien Dispersionsanstrich.

BODENBELAGSARBEITEN

In den Wohn-und Schlafrdumen wird Design Belag nach
Mustervarlage verlegt. Im Flur und AR sowie in der Kii-
che im Einbaubereich der Kiichenmébel und hier im di-
rekten Anschluss daran in einer Breite von ca. 1,20 m
werden Fliesen verlegt. Qualitatsklasse wie bei Fliesen
benannt, nach Mustervorlage. Sonstige Beldge auf An-
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der Bauleistung jedoch nicht mindemn. Um die Einheit-
lichkeit der Gemeinschaftsanlagen und der &ufleren
Gestaltung zu wahren, bleibt die &ulere Formgebung
Materialauswahl usw. dem Architekten bzw. dem Bau-
herm vorbehalten. Mallliche Differenzen der Innenrau-
me gegendber den Baueingabeplénen, die sich bei der
Bearbeitung der Arbeitspldne ergeben und Anderungen
aus technischen Griinden bleiben vorbehalten. Dies gilt
auch fiir die in den Pldnen angegebenen Installationen
und Gegenstinde.

+ODER"-POSITIONEN werden vom Bauherrn entschie-
den. Alle Abweichungen und Gegensténde, die in der
Baubeschreibung nicht enthalten sind, sind Sonderwiin-
sche des Kéufers. Sie miissen von diesem zusétzlich
bezahit werden. Bei massiven Bauteilen wie Betonkons-
truktionen, Mauerwersteilen, Gipskartonplattenkons-
truktionen und zimmermannsmaéBigen Haolzkonstruk-
tionen |assen sich Rissbildungen nicht ausschiieBen,
ohne dass dies Auswirkung auf die Standsicherheit des
Gebaudes hat. Solche Rissbildungen, die insbesondere
auch an Rauputzfldchen auftreten kdnnen, sowie ein
teilweises Verdrehen von massiven Holzelementen, un-
terliegen nicht den Gewahrleistungen und rechtfertigen
keine Wertminderung.

wird zusdtzlich bei einer Tur zum Balkon/Terrasse/
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frage gegen Aufpreis maglich.
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Wohnun
Wohnun

1. OBERGESCHOSS

nung 11
Wohnung 12
nung 13
Wohnung 14

2. OBERGESCHOSS

Wohnung 15
Wohnung 16

nung 17
Wohnung 18
Wohnung 19
Vohnung 20

Preisliste Beispielbilder
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Anbieter

IKC Immobilien Kompetenz Center GmbH
Saarbricker StralRe 43
66679 Losheim am See

Zentrale 06872-408 92 99
E-Mail carlo.anell@ikc-immobilien-losheim.de
Webseite

www.ikc-immobilien-losheim.de
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