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Neuwertige grol3e ETW mit Balkon und Garten zum Sofortbezug in Top Lage,
Sackgasse in Zweibrlcken

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 249.900 €

Hausgeld 120 €

IST Periode Monat

Freiplatze 1

Objektbeschreibung

Traumhafte Eigentumswohnung in zentraler und ruhiger Lage von Zweibriicken — Sofort bezugsfertig.
Zum Verkauf steht eine attraktive, neuwertige Eigentumswohnung mit 4 Zimmern, Kiiche, Bad und
zusétzlichem Géste-WC, die durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage in Zweibrlcken besticht. Das
im Jahr 1995 am Ende einer Sackgasse erbaute Haus bietet eine angenehme Wohnatmosphére und ist
ideal fur Familien, Paare oder Singles, die Wert auf Komfort und eine hochwertige Ausstattung legen.
Objektbeschreibung:

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den einladenden Vorraum, der den Zugang zu allen
Raumen der Wohnung erméglicht. Das grof3zugige, offene Wohn- und Esszimmer tiberzeugt durch eine
ansprechende Gestaltung und direkten Zugang zu einem grof3en Balkon, der mit einem phanomenalen
Fernblick begeistert. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en.

Auf der linken Seite befindet sich die moderne Einbauktiche, die mit einer neuen, hochwertigen
Ausstattung versehen ist.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 118 m?
Anzahl Zimmer 4

Gro63e Balkon/Terrasse 15 m?
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1
Verfugbar ab 03.07.2025

Abstellraum, der zusétzlichen Stauraum bietet.

Rechts vom Eingang befinden sich das Eltern-Schlafzimmer, das ebenfalls Zugang zum Balkon hat,
sowie das neu gestaltete Tageslicht-Badezimmer mit bodenebener Dusche. Ein weiteres Zimmer, das
flexibel als Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, befindet sich ebenfalls in diesem
Bereich.

Der Balkon ist vom Wohnzimmer, Esszimmer und Eltern-Schlafzimmer aus erreichbar und bietet einen
herrlichen Ausblick — perfekt fur entspannte Stunden im Freien.

Zur Wohnung gehort au3erdem ein modernes Gaste-WC, das den Wohnkomfort zusatzlich erhéht. Im
Untergeschoss des Hauses steht ein groRer Abstellraum zur Verfigung, der zusatzlichen Stauraum
bietet.

AuRenbereich und Stellplatz:

Der eigene Gartenbereich sowie eine grof3ziigige Terrasse laden zum Verweilen im Freien ein. Der
zugehorige Stellplatz auf der linken Hausseite ist grof3er als ein Standard-Parkplatz und bietet Platz fur
ein Fahrzeug. Es besteht zudem die Moglichkeit, zwei kleinere Fahrzeuge dort zu parken.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Sie mussen nur noch Ihre Modbel einbringen und kdnnen sofort einziehen. Zur Veranschaulichung haben
wir einige Moblierungsvorschlage als Vision beigefligt.

Fazit:

Diese gepflegte Eigentumswohnung verbindet zentrale Lage mit ruhigem Wohnen, moderner Ausstattung
und viel Komfort. Ein ideales Zuhause fir alle, die Wert auf Qualitat und eine angenehme
Wohnatmosphére legen.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 143.50

Baujahr It. Energieausweis 1995

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager GAS

Lage

Lage:

Zweibrucken liegt im Stidwesten Deutschlands, im Bundesland Rheinland-Pfalz, nahe der Grenze zu
Frankreich. Die Stadt befindet sich im Pféalzerwald und ist etwa 20 km von der franzdsischen Grenze
entfernt. Die Lage bietet eine schéne Mischung aus Natur und urbanem Leben.

Geschichte:

Zweibrucken wurde im 12. Jahrhundert erstmals erwéhnt und hat eine lange Geschichte als
Residenzstadt der Herzége von Zweibriicken. Die Stadt war im Laufe der Jahrhunderte ein bedeutendes
kulturelles und politisches Zentrum in der Region. Besonders bekannt ist die Stadt fir das Schloss
Zweibrucken, das heute noch das Stadtbild pragt.

Infrastruktur:

Zweibrucken verfugt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten,
Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und Freizeiteinrichtungen. Die Stadt ist auch bekannt fur
das Outlet-Center Zweibriicken, das eine grof3e Auswahl an Markenartikeln bietet.

Verkehr:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch Buslinien gut gewébhrleistet.
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Die Autobahnen A8 und A62 sind in der Nahe und ermdglichen eine schnelle Anbindung an gréR3ere Stadte wie Saarbriicken, Kaiserslautern und Pirmasens.
Arztliche Versorgung )
In Zweibruicken gibt es eine Vielzahl von Arzten verschiedener Fachrichtungen und auch ein Krankenhaus, sowie auch Apotheken und Pflegeheime..
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Ausstattung

+ Haus: Massiv gebaut Bj. 1995 (mit 3 Wohnparteien)

+ Wohnung: 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste WC

+ Wohnflache: Ca. 118m?

+ Bdden: Fliesen und neuer Vinylboden

+ Fenster: Kunststofffenster 3- Fach verglast Neu 2023

+ Kiiche: Neue Einbaukiiche mit allen Geréten Neupreis 10.000€

+ Bad: Grol3es neues Tageslicht - Badezimmer mit bodenebener Dusche und V&B Waschtisch und Fenster mit elektrischem Rollladen. Im Badezimmer befindet sich auch der
Anschluss fir Waschmaschine und Trockner. Zusatzlich befindet sich in der Wohnung ein ebenso neues Gaste WC.

+ Balkon: Attraktiver ca. 12m?2 grof3er Balkon mit Phanomenalem Fernblick. Der Balkon ist vom Esszimmer, Wohnzimmer und vom Eltern - Schlafzimmer erreichbar.
+ Heizung: Gas - Zentralheizung.

+ Kaminofen: Zur Wohnung gehdrt auch ein neuer Specksteinofen als alternative Warmequelle.

+ Abstellraum: In der Wohnung neben der Kiiche befindet sich ein grof3er Vorrats bzw.
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+ Keller: Zur Wohnung gehdrt ein ca 20m?2 grofR3er Abstellraum im Untergeschoss.

+ Gemeinschaftswaschkiiche: Im Untergeschoss befindet sich auch eine Gemeinschaftswaschkiiche.

+ Terrasse: Hinter dem Haus gehdért zur Wohnung eine ca. 15m2 gro3e Terrasse und dartber liegend noch ein Gartenanteil, welcher auch als Nutzgarten genutzt werden kann.
Eine groRe Gemeinschaftsterrasse steht ebenso allen Parteien zur Verfligung.

+ Stellplatz: Auf der linken Hausseite befindet sich der zur Wohnung zugehotrige PKW Stellplatz fur 1 - 2 Fahrzeuge.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen.

Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollsténdigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir héflich um Ihr Verstandnis.
Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Blick auf Wohn - Esszimmer
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GrolRes lichtdurchflutetes Wohnzimmer

‘/ﬁ'l L 1
Gegenseite des Wohnzimmers mit Zugang zum Balkon Klche mit neuer hochwertiger Einbauktiche
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GroRRe bodenebene Dusche mit Glasschiebe Element Gegenseite des Badezimmers
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¥

So konnte das Kinderzimmer modern eingerichtet aussehen Kinder bzw. Gastezimmer
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Neues modernes Gaste WC Schlafzimmer der Wohnung

Einrichtungsbeispiel des Schlafzimmers Gegenseite des Schlafzimmers mit Zugang zum Balkon
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Balkonbereich vorm Esszimmer und Wohnzimmer

Balkon mit Fenomenaler Aussicht ins Griine Aussicht vom Balkon
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Ca. 15m? Terrasse
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So kdnnte man die Terrasse modern gestalten GrolRe Gemeinschaftsterrasse fur Familien oder Eigentimergeme

i

¥ PR Ve g

So kdnnte man die gr. Gemeinschaftsterrasse fur Feste nutzen Zusatzlicher Gartenbereich mit vielen Nutzungsmaglichkeiten
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Energieausweis Herr Werth ist Ihr Ansprechpartner fir diese Immobilie
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0681/59095360
E-Mail

homes-castles@century21.de
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