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Urbanes Wohnen mit Loft-Charakter — stilvolle Wohnung mit grol3er Terrasse in

Preise & Kosten
Kaufercourtage
Innencourtage

Courtage

Kaufpreis
IST Periode

Freiplatze

Immobilienportal-saarland.de

3.57%
3.57%

Die Kauferprovision betragt

3,57 % des Kaufpreises inkl.

19% MwsSt.
139.000 €
Monat

1

Neunkirchen
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Objektbeschreibung

Diese auliergewohnliche Wohnung vereint modernes, offenes Wohnen mit zentraler Citylage — auf rund
95 m2 Wohnflache. Mit Loft-Flair, hochwertiger Ausstattung und einer ca. 80 m2 grof3en Terrasse bietet
sie ein Gesamtpaket, das Singles wie Paare mit Anspruch begeistert.

Das Herzstiick bildet der ca. 72 m2 gro3e Wohn-Essbereich mit integrierter Kiiche — lichtdurchflutet,
grof3ziigig und offen gestaltet. Ein separates Schlafzimmer sorgt fur Privatsphére. Hinzu kommen ein
modernes Badezimmer mit Dusche, ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir
Waschmaschine und Trockner sowie ein Kellerraum und ein gemeinschaftlicher Trockenraum.

Die Wohnung wurde vor etwa vier Jahren umfassend saniert und modernisiert, mit hellen, zeitgemafen
Materialien. Die Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2021. Ein privater Stellplatz ist ebenfalls im
Angebot enthalten.

Die groR3e Terrasse bietet viele Nutzungsmdoglichkeiten und echtes AuRenraumgefihl.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 95 m2
Anzahl Zimmer 2

Gro63e Balkon/Terrasse 80 m?
Anzahl Terrassen 1
Verfugbar ab 29.06.2025

Dank der absolut zentralen Lage in Neunkirchen sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Gastronomie,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel bequem zu FuR3 erreichbar — ein stadtisches Wohngefuhl mit viel
Komfort.

Fazit: Eine stilvolle Wohnung mit Loft-Flair, durchdachter Raumaufteilung und grof3em Auf3enbereich —
ideal fur alle, die urban und hochwertig wohnen mdchten, mit Raum zur personlichen Entfaltung.
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Ausstattung
heizungsart Zentralheizung - -
befeuerung Gas _ = '
Stellplatzart Freiplatz A
d""‘-ar 1

Lage

Lage & Umgebung — Neunkirchen (Zentrum)

Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Neunkirchen, nur wenige Schritte von
Einkaufspassagen, Cafés, Arzten und dem o6ffentlichen Nahverkehr entfernt. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Auch kulturell hat die Umgebung viel zu bieten: Das Saarpark-Center, die Neue Geblasehalle, Kinos und
regelmafige Veranstaltungen schaffen urbanes Flair. Schulen, Kitas sowie vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Zahlreiche Arzte, Apotheken und Gesundheitseinrichtungen sorgen fiir eine gute medizinische
Versorgung. Durch die Nahe zum Bahnhof und zur A8 ist die Anbindung an Saarbriicken, Homburg und
Kaiserslautern optimal..
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 123.00

Baujahr It. Energieausweis 1983

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse D

Primarenergietrager GAS

Ausstattung
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Sonstiges

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung. Gerne beraten wir Sie individuell und professionell.
Kostenfrei erstellen wir fir Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes Ihrer Immobilie.

www.bewertung-saarland.de

Gerne Ubernehmen wir die Vermittlung auf dem bewéhrten Goldstandard-Niveau.

Rufen Sie mich an: 0151 - 10 27 09 23

oder schreiben Sie mir. sandra.hemmer@century21.de.

Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Seite:

homes-castles.century21.de.
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GrORzugiger Wohnbereich mit offener Kiiche Schlafzimmer - Ansicht Tur

Visualisiert mit modernen Mdbeln Schlafzimmer - gegentiberliegende Ansicht

Immobilienportal-saarland.de Seite 6/ 10



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Badezimmer mit bodentiefer Dusche

Moderneds stilvolles Badezimmer Hauswirtschaftsraum
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Grol3e Terrasse
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So konnte |hre Terrasse modernisiert aussehen Terrasse - Ansicht Tir
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01012015 | 31122015 Erdgas H 11 391312 391312 1.1
otoiz016 | 31122016 |  ErdgasH 14 410753 410753 107
01012007 | 31122017 |  ErdgasH | 1 223120 223120 109

151638

01012015 | 31.122017 | Warmwasserzuschisg 11 1516368
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Die modelinafl ermittellen Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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