I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

PROVIONSFREI ! - Gemitliche Eigentumswohnung in beliebter Lage von
Merzig-Hilbringen

Preise & Kosten

Kaufpreis 199.000 €
Hausgeld 159 €
Freiplatze 2

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause in dem beliebten und idyllischen Ort Hilbringen. Diese
gepflegte Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 4-Familienhaus, erbaut im Jahr 1964.
Die Wohnung wurde 2023 umfénglich renoviert und bietet komfortables Wohnen auf ca. 79 m2. Die
Immobilie besticht durch eine kluge Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei
geraumige Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer.

Der offene Wohn- und Kiichenbereich ladt zu gemutlichen Abenden vor dem Kamin ein, wahrend der
Bodenbelag aus Fliesen und Linoleum sowohl funktional als auch stilvoll ist. Eine hervorzuhebende
Besonderheit ist die herrliche Terrasse, die Ihnen einen zusatzlichen privaten Raum im Freien bietet, um
die sonnigen Tage zu geniefRen.

Das gepflegte Ambiente der Wohnung verspricht hohen Wohnkomfort. Zudem ist das Haus vollstandig
unterkellert, was Ihnen zusétzlichen Stauraum und Flexibilitat bietet. Mit einer Ausstattung der
Qualitatsstufe ,Normal” stellt diese Immobilie eine solide Investition dar und eignet sich ideal fir junge
Paare, kleine Familien oder Investoren.
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Angaben zur Immobilie
Wohnflache 79 m2

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Stellplatze

R N P N W

Anzahl Terrassen

Verflgbar ab sofort

Zogern Sie nicht, diese Gelegenheit wahrzunehmen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Ihre Traumwohnung erwartet Sie!.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Kiiche offen

Boden Fliesen, Linoleum
befeuerung ol

Wasch-/ Trockenraum Ja

Lage

Die angebotene Erdgeschosswohnung befindet sich im idyllischen Ort Hilbringen, einem Teil der
charmanten Stadt Merzig im Saarland, Deutschland. Die Wohnung liegt in einer begehrten Wohngegend,
die durch ihre ruhige und griine Umgebung besticht und sich ideal fir Spaziergénge und
Freizeitaktivitéten eignet. Trotz der naturnahen Lage ist der Weg ins Stadtzentrum von Merzig mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten nur kurz.

Ein besonders herausragendes Merkmal dieser Immobilie ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung an
die Autobahn. Die schnelle Erreichbarkeit von Luxemburg und Saarbriicken macht diese Wohnung zu
einem idealen Wohnort fur Pendler. Die Verbindung zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den
Hauptverkehrsstral3en gewahrleistet zudem eine problemlose Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden. Diese Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und der hervorragenden
Autobahnanbindung macht die Immobilie zu einem idealen Zuhause fir Menschen jeden Alters, die
beruflich flexibel unterwegs sein mussen.
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2028-11-14
Energieverbrauchskennwert 190kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1964
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse F
Primarenergietrager OEL

Ausstattung

Die Wohnung ist mit Vinylbdden und Fliesen sowie mit doppeltverglasten Iso-Kunststofffenstern
ausgestattet und wie folgt aufgeteilt:

Erdgeschoss: (ca. 79 m2 Wohnflache):

- Flur

- Gastezimmer

- Schlafzimmer

- Duschbad

- Wohn-/Esszimmer inkl. Kiiche und Kamin mit Zugang zur tberdachten Terrasse
Kellergeschoss:

- Hauswirtschaftsraum

- Kellerraum.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4/ 8



Immobilienportal-saarland.de

‘Immoblllenportal- Saarbriicker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie
Verstandnis dafir, dass wir Anfragen nur bearbeiten, wenn uns der vollstandige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird. Ihre Daten werden
selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Herr Michael Beck, von https://www.schwaebisch-hall.de/bausparberater/michael.beck, wird Sie auf Anfrage gerne tUber Finanzierungsmoglichkeiten beraten. Er ist per E-Malil
unter: michael.beck@schwaebisch-hall.de oder Mobil unter der 01522 / 2686911 erreichbar.

Haftungsvorbehalt: Sdmtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Schlafzimmer Kuche/Esszimmer

Esszimmer Wohnzimmer
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Terrasse + Garten Terrasse

Proritieren Sie von unserer

exklusiven Kooperation !

Unser erfahrener
Finanzierungsexperte bietet Ihnen
mafigeschneiderte Losungen, die
perfekt zu Ihren Bedurfnissen passen
- schnell, flexibel und zu besten
Konditionen.

- TL ?WIR Sr="

Finanzierungsexperte WIR SUCHEN DEINE IMMOBILIE !
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Anbieter

LB IMMO & PROJEKT
Sankweg 7
66701 Beckingen

E-Mail  info@Ib-immo-projekt.de
Webseite www.lb-immoprojekt.de
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