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Attraktive, familienfreundliche Eigentumswohnung mit separatem Eingang und

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis

Garagen
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Ja

2,75% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fir
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,75% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

235.000 €
2

Gartenidylle!

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

+ Ruhige Wohnlage in Heusweiler-Niedersalbach mit guter Anbindung und griinem Umfeld

+ Separater Hauseingang — privates Wohngefiihl wie im eigenen Haus

+ Grof3zugiger Garten mit viel Potenzial und grof3er Gartenhitte (Partyhitte) - Sondernutzungsrecht

+ Zwei Stellplatze — Garage und zusétzlicher Auf3enstellplatz

+ Hochwertig modernisierte Kiiche mit groRziigigem Essbereich (Kiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten -
kann Ubernommen werden)

Wiunschen Sie sich eine Eigentumswohnung, die mit gro3ziigiger Wohnflache, modernem Wohnkomfort
und einem eigenen Garten Uberzeugt? Diese gepflegte und modern ausgestattete Wohnung in
Heusweiler-Niedersalbach erfillt genau diesen Anspruch. Sie bietet auf einer Wohnflache von rund
107,25 m?2 ein behagliches Zuhause fur Paare und Familien, die Wert auf Komfort, Platz und eine ruhige
Lage legen. Das im Jahr 1972 erbaute Gebaude wurde laufend instand gehalten und befindet sich in
einem gepflegten Zustand mit gehobener Ausstattung.
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Angaben zur Immobilie o

Wohnflache 107,25 m? B T

Anzahl Zimmer 3 i e

Anzahl Schlafzimmer 2 s = |
&

Anzahl Badezimmer 1 -

Stellplatze 2 -

Verfugbar ab April 2026 n

Herzstlick der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer, das durch groRe Fensterflachen fiir ein helles
und freundliches Ambiente sorgt. Vor dem Wohnungseingang befindet sich die Terrasse die zum
Entspannen oder gemutlichen Beisammensein einladt.

Aufteilung der Wohnflache:

+ Eingangsbereich / Diele

+ Helle Kiiche

+ GroRRzlgiges Wohnzimmer + Essbereich

+ Schlafzimmer

+ Kinderzimmer / Biro

+ Modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

+ Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum

Besonderes Highlight ist der weitlaufige Gartenbereich, der vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet — ob
als Spielflache fur Kinder, zur Gartengestaltung oder fur gesellige Stunden in der groRen Gartenhitte
(Partyhutte). Hier lassen sich entspannte Sommerabende im Griinen geniel3en.

Fur Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Stellplatze zur Verfligung — ein AuRenstellplatz direkt vor dem
Wohnungseingang sowie eine Garage. Ein praktischer Abstellraum rundet das Angebot ab und bietet
zusatzlichen Platz fur Alltagsgegenstéande.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukuche
befeuerung Gas

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja

Barrierefrei Ja

Abstellraum Ja

Die Kombination aus moderner Ausstattung, gro3em Garten und separatem Eingang macht dieses
Angebot zu einer echten Raritat in Heusweiler-Niedersalbach.

Einziehen, wohlfiihlen und den Komfort eines Hauses mit den Vorziigen einer Eigentumswohnung
geniel3en — Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung vor Ort!.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 10.01.2028
Endenergiebedarf 132.48
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 10.01.2018
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager Gas

Lage

Allgemein:

Niedersalbach ist ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Heusweiler im Regionalverband Saarbriicken. Der
Ort liegt eingebettet in eine griine, naturnahe Umgebung und verbindet landlichen Charme mit der N&he
zu den wirtschaftlichen Zentren des Saarlandes. Durch seine ruhige Wohnlage, gepflegte
Nachbarschaften und die gute Erreichbarkeit ist Niedersalbach besonders bei Familien und
Berufspendlern beliebt, die Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen, ohne auf Stadtnéhe verzichten
zu mussen.

Infrastruktur:

Die Verkehrsanbindung von Niedersalbach ist sehr gut: Uber die Autobahnen A1 und A8 erreicht man in
kurzer Zeit Saarbrucken, Saarlouis und Neunkirchen. Zudem besteht eine Anbindung an das 6ffentliche
Nahverkehrsnetz mit Busverbindungen in Richtung Heusweiler, Riegelsberg und Saarbriicken. Im
nahegelegenen Ortszentrum von Heusweiler befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs — Supermarkte, Apotheken, Banken, Restaurants und Dienstleister sorgen fur eine bequeme
Nahversorgung.
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Neben mehreren Kindertagesstéatten und Grundschulen stehen weiterfihrende Schulen in Heusweiler, Riegelsberg und Saarbriicken zur Verfigung. Die wirtschaftliche Struktur
ist von kleinen und mittelstandischen Betrieben gepragt, die in den Bereichen Handwerk, Dienstleistungen und Handel tétig sind. Die N&he zu den Gewerbestandorten im Raum
Saarbrucken und Saarlouis schafft zuséatzliche Arbeitsmdglichkeiten.

Sport und Freizeit:

Niedersalbach bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Die umgebende Natur l&dt zu Spaziergdngen, Wanderungen und Radtouren ein. Sportvereine,
Reitmdglichkeiten und Naherholungsgebiete in der Umgebung férdern ein aktives und gemeinschaftliches Leben. Zudem sind zahlreiche Freizeitangebote, Veranstaltungen und
Feste in Heusweiler und den umliegenden Ortsteilen leicht erreichbar.

Medizinische Versorgung:

Die medizinische Versorgung ist bestens sichergestellt. In Heusweiler finden sich Haus- und Fachéarzte, Apotheken sowie Therapieeinrichtungen.
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: 1972 (Leitungen in den Wanden), 2019 (neue Automaten im Verteilerkasten)

Heizung: 2015 (Gastherme, Gasetagenheizung), Warmwasser tber Heizung

Fenster: 2008 (doppelverglaste Kunststofffenster)

Béader: 2023

Dach: 2025

Wasserleitungen: 2008

Sonstiges: 2023 (Renovierung des gesamten Innenausbaus, nach einem Wasserschaden - dieser wurde komplett beseitigt und behoben), 2025 (Fassade neu gestrichen).
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Sonstiges
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Badezimmer
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Hof / Stellplatz Hof + Garagen
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Garten Garten
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

victor.ellert@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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