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Helle 3-ZKB-Wohnung mit Stdwestbalkon, Garage in guter Lage von St. Ingbert-Sid

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 159.000 €

Hausgeld 550 €

Garagen 1

Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung ist aktuell leerstehend und befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten und ruhigen Mehrfamilienhauses. Die Liegenschaft umfasst insgesamt
acht Wohneinheiten und liegt im beliebten Stadtteil St. Ingbert-Sid.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre lichtdurchfluteten R&ume und einen durchdachten Grundriss, der
vielféltige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Der Wohnbereich ist gro3ziigig gestaltet und bildet den
Mittelpunkt der Wohnung. Von hier aus besteht der direkte Zugang zum Balkon, der mit seiner
Sudwest-Ausrichtung ideale Sonnenverhéltnisse bietet. Eine vorhandene Markise sorgt bei Bedarf fur
angenehme Beschattung und macht den Balkon zu einem attraktiven Riickzugsort im Freien.

Das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Arbeits-, Kinder- oder Géstezimmer
eignet, sind ruhig gelegen und ebenfalls hell gestaltet. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung bietet zuséatzlichen Stauraum und unterstreicht den funktionalen Zuschnitt der Immobilie.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 79 m?
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Stellplatze
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Anzahl Balkone

Verflgbar ab sofort

Auch das separate Géaste-WC wurde 2012 saniert und erhéht den Wohnkomfort deutlich — insbesondere
fur Besucher oder den Alltag mit mehreren Personen.

Ein besonderes Plus stellt die gro3e, gemeinschaftlich nutzbare Grunflache hinter dem Haus dar, die
zuséatzliche Erholungsmadglichkeiten bietet. Im Kellergeschoss gehort ein grof3ziigiger, privater Kellerraum
mit einer GréRe von ca. 4,0 x 2,7 Metern zur Wohnung.

Eine eigene Garage mit manuellem Garagentor steht ebenfalls zur Verfligung. Daruber hinaus befinden
sich vor dem Wohngebéaude sowie in der StraRe weitere offentliche und kostenfreie Parkmoglichkeiten.
Insgesamt handelt es sich um eine renovierungsbedurftige 3-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus, die durch ihre gute Lage, den Siidwestbalkon, die Garage sowie den gut
durchdachten Grundriss sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger attraktiv ist. Die Wohnung ist
aktuell leerstehend und kann daher kurzfristig sowie unkompliziert ibernommen werden.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Laminat
heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Stellplatzart Garage
Abstellraum Ja

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert, im Saarpfalz-Kreis. Sie liegt in einem
gewachsenen Wohnumfeld in St. Ingbert-Stid. Die Innenstadt von St. Ingbert ist fu3laufig schnell
erreichbar, ebenso wie eine Bushaltestelle mit Anbindung an das Stadtzentrum von St. Ingbert und die
umliegenden Stadtteile. Die hervorragende Verkehrsanbindung an die A6 verleiht der Lage eine
besondere Attraktivitat. Einkaufsmaoglichkeiten, zentrale Infrastruktureinrichtungen und
Naherholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Entfernungen zu wichtigen Punkten des taglichen Lebens:

* Grundschule — ca. 0,4 km

» Waldgebiet — ca. 0,5 km

e Gymnasium — ca. 1,0 km

* Bahnhof — ca. 1,5 km

* Sold Immobilien — ca. 1,8 km

* Supermarkt — ca. 1,9 km

« Stadtzentrum St. Ingbert — ca. 2 km

Verkehrsanbindung:

* Bushaltestelle — ca. 0,2 km

* Autobahn A6 — ca.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Verbrauch

Gultig bis 23.08.2031

Energieverbrauchskennwert 137kWh/m2a

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 23.08.2021

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager ol

8 km

 Flughafen Saarbriicken — ca. 7 km
 Saarbrlicken (Zentrum) — ca. 15 km
* Homburg (Uniklinik) — ca. 22 km.
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Ausstattung

Gebaude:

* Massivbauweise

* Wohneinheiten: 8

* Heizung: zentrale Olheizung (ca. 2006)

Ausstattung der Wohnung:

* Ful3bdden: Fliesen, Laminat

» Wéande: Tapete, Bader gefliest

* Fenster: Kunststoff, isolierverglast (ca. 2001), manuelle Rollladen
* Innentiren: Holz

Laufende Kosten der Wohnung:

» Hausgeld 2025: 550€/Monat

« davon nicht auf Mieter umlegbare Kosten: 105€/Monat
» Grundsteuer: 58€/Quartal

* Instandhaltungsriicklage Stand 31.12.24: 138.975 €
Modernisierungen:

* Kellerauf3entiir: 2026 erneuert

* Heizoltanks: 2025 erneuert

» Badezimmer: 2012 erneuert

* Balkon: 2010 erneuert

» Garage: Dacheindeckung 2010 erneuert

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 14



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

« Treppenhaus: 2002 erneuert

« Fenster und Hauseingangstiiren: 2001 erneuert

« Heizungsanlage: 2006 erneuert

« AuRenfassade: Anstrich und DAmmung der Giebelseite 2009 erneuert.
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Sonstiges

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben (z.B. mit einem Finanzierungszertifikat).
Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&aufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behdrden, etc.
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Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit der vorliegenden Angaben Gbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler tbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Wohnzimmer

Kuche - Einrichtungsbeispiel
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Schlafzimmer
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Schlafzimmer - Einrichtungsbeispiel Schlafzimmer
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Kind oder Biiro
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Biro - Einrichtungsbeispiel Balkon

Immobilienportal-saarland.de Seite 11/ 14



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
Bt bl A i Saarbrtcker Str. 51
Saarland.de

66292 Riegelsberg

Balkon Géaste-WC

Abstellraum Blick vom Balkon
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Garage
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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