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NEUWERTIGE 92 M2 WOHNUNG / TIEFGARAGE / 2 SCHLAFZIMMER / 2 BADER
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Kéufercourtage 3,57 % inkl. MwSt
Kaufpreis 438.800 €
Tiefgaragen 1

Kche | Wohnbersich
8067 m?

Balkon 5%
518{20.72) m* =

Objektbeschreibung

I ACHTUNG !! VERGLEICHEN SIE DIESE WOHNUNG MIT ANDERWEITIGEN
IMMOBILIENANGEBOTEN IN NENNIG!

DIESE KOSTET MIT TG-STELLPLATZ, KUCHE UND 2 BALKONEN 438.800€

Diese Etagenwohnung uberzeugt durch ihre erstklassige Lage und eine moderne, offene Architektur. Der
helle Wohn-/Ess-/Kochbereich bietet viel Raum zum Wohlfiihlen und erméglicht den direkten Zugang
nach drauBen. Zwei Schlafzimmer — eines davon mit eigenem Balkon — sorgen fur komfortables Wohnen.
Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Badezimmer.

Das gepflegte Wohnhaus umfasst lediglich acht Parteien und verfiigt Giber einen Aufzug. Ein
Tiefgaragenstellplatz, ein Kellerraum sowie die Nutzung des gesamten Dachbodens sind ebenfalls im
Angebot enthalten. Ideal fur alle, die ruhiges, hochwertiges Wohnen suchen — in unmittelbarer
Grenznéhe zu Luxemburg.

Die Raumaufteilung ist wie folgt:

2. Obergeschoss:

Diele, Duschbad, Wohn-Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zum Balkon, Flur, Badezimmer, 2
Schlafzimmer, eins davon mit Zugang zum Balkon.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 92,01 m2
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 1
Anzahl Balkone 2
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Lage

Nennig ist ein Ortsteil der Gemeinde Perl im Landkreis Merzig-Wadern, direkt vis-a-vis zu L-Remich. Ein
Kindergarten bzw. Kita liegen im Ortskern. Die Moselpromenade auf deutscher und auf luxemburgischer
Seite ladt zu vielen Freizeitaktivitdten ein. Es bestehen regelméRige Busverbindungen nach Perl sowie
nach Luxemburg, ideal fir Pendler. Die Autobahnanbindungen Saarbriicken /Luxemburg sind ca. 5
Autominuten entfernt. Zugverbindungen nach Trier und Frankreich sind ful3laufig zu erreichen.

Der Ort Perl liegt ca. 10 Fahrminuten entfernt und weist sich mit einer intakten Infrastruktur wie z.B. mit
zahlreichen gré3eren Einkaufsmaérkten, Schulen, u.a. die grenzuberschreitende Gemeinschaftsschule
"Schengen-Lyzeum", aus.

06 km bis D-Perl

48 km bis D-Trier

02 km bis L-Remich

28 km bis L-Kirchberg.
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Ausstattung

Boden Fliesen
heizungsart Fussbodenheizung
befeuerung Gas

Aufzug Personenaufzug
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Ausstattung

Die Bdden sind mit Fliesen belegt.

Die Beheizung erfolgt durch eine Gas-Heizung mit Fu3bodenheizung.
Besonderheiten:

- nur 8 Wohneinheiten

- Aufzug im Haus

- 2 Dachterrassen

- Tiefgaragenstellplatz

- 1 AuRenstellplatz kann angemietet werden

- Stauraum im gesamten Dachboden.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2035-07-29
Energieverbrauchskennwert 34.9kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 2012
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse A
Primarenergietrager GAS
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Sonstiges

Unser gesamtes Immobilienangebot kdnnen Sie unter www.immobilien-bart.de einsehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach
vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen
nur bearbeiten, wenn uns der vollstindige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird.
Ihre Daten werden selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren?

Vereinbaren Sie mit uns einen Beratungstermin, natirlich kostenfrei und unverbindlich. Aus einem Pool
von 100 Banken finden wir, auch fur Sie, die passende Finanzierung!

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis und ist verdient und
fallig mit der notariellen Beurkundung.

Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung
weiter.
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Vermiiihumng & Finanrierang.
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Schlafzimmer

“Hihimobllien Bart
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Balkon Badezimmer
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Duschbad
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Anbieter

Immobilien Bart GmbH
Zur Moselbriicke 3a
66706 Perl-Nennig

Zentrale 06867 56 10 333

Fax 06866 910 10 24

E-Mail immo@immobilien-bart.de
Webseite

https://www.immobilien-bart.de/
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