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Gepflegte 2-3 Zimmer-Kiche-Bad-Wohnung in ruhiger Lage
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,75% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,75% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei

Steuersatzanderung. Objektbeschrei bUﬂg
; Highlights:
Kaufpreis 169.000 € - Gepflegter Zustand — direkt bezugsfertig
Freiplatze 1 - Idyllische Terrasse mit Gartenzugang & zusétzlicher Balkon

- Durchdachter Grundriss — weiteres Zimmer abtrennbar

- Einbauktiche bereits im Kaufpreis enthalten

- Badezimmer vor ca. 7 Jahren modernisiert

- AuRenstellplatz direkt vor der Haustir

- Harmonische WEG - gepflegtes Gesamtbild

Sie sind auf der Suche nach einer gepflegten Eigentumswohnung in ruhiger Lage mit Potenzial zur
individuellen Gestaltung? Dann kdnnte dieses Angebot genau das Richtige fir Sie sein. Diese
Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1979 befindet sich in gefragter und ruhiger Lage von
Bischmisheim. Sie Gberzeugt durch ihren sehr gepflegten Zustand sowie eine durchdachte
Raumaufteilung. Auf ca. 78,71 m?2 Wohnflache bietet die Wohnung vielseitige Nutzungsméglichkeiten und
eignet sich ideal fur Singles, Paare oder auch kleine Familien.

Besonders hervorzuheben ist der offen gestaltete Eingangs- und Essbereich, der bei Bedarf problemlos
abgetrennt werden kann.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 78,71 m2
Anzahl Zimmer 2,50
Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Grol3e Balkon/Terrasse 13,51 m?2
Stellplatze 1

Anzahl Balkone 1
Verfugbar ab 01.06.2026

Ein echtes Highlight ist die grof3zuigige Terrasse mit direktem Zugang zum weitlaufigen
Gemeinschaftsgarten — ein wunderbarer Ort, um entspannte Stunden im Freien zu verbringen. Erganzt
wird dieses attraktive Aul3enangebot durch einen zusatzlichen Balkon, der vom Essbereich
beziehungsweise dem potenziell abtrennbaren dritten Zimmer aus zuganglich ist.

Die vorhandene Einbaukuiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und figt sich harmonisch in das
Gesamtbild der Wohnung ein. Das Badezimmer wurde vor rund sieben Jahren modernisiert und
prasentiert sich in einem zeitgemalen und gepflegten Zustand.

Aufteilung der Wohnflache:

- Offener Essbereich/ Eingangsdiele (optional abtrennbar) mit Zugang zum Balkon

- Flur

- Modernes Badezimmer mit grofRer, bodentiefer Dusche

- Kiiche mit Einbaukuiche

- Schlafzimmer

- GrofRzugiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und dem Garten

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Au3enstellplatz direkt vor der Haustir.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche

Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen, Laminat
befeuerung Gas

Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Die Wohnanlage umfasst insgesamt 10 Einheiten, von denen ein Grof3teil durch die Eigentiimer selbst
bewohnt wird. Dies spricht flr eine angenehme, stabile Hausgemeinschaft und ein gepflegtes
Wohnumfeld.

Wichtiger Hinweis: Die Wohnung ist nicht barrierefrei, da sowohl zum Geb&ude als auch innerhalb des
Hauses Treppen vorhanden sind.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Eigennutzer, die eine sofort bezugsfertige Wohnung in ruhiger Lage
suchen, zugleich aber Wert auf flexible Gestaltungsmaoglichkeiten legen.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Glltig bis 24.10.2028
Energieverbrauchskennwert 92.9kWh/m2a
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 25.10.2018
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager Gas

Lage

?Die Immobilie befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage von Bischmisheim, einem
beliebten Stadtteil von Saarbriicken. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhé&usern, viel Grin
und einer angenehmen Nachbarschaft — ideal fur alle, die Wert auf Ruhe und Lebensqualitat legen.
Allgemein:

Bischmisheim tGiberzeugt durch seinen dérflichen Charme in Kombination mit der Néhe zur
Landeshauptstadt Saarbriicken. Die Lage bietet eine gelungene Mischung aus Naturverbundenheit und
urbaner Erreichbarkeit.

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Backereien sowie weitere Dienstleistungen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass auch das
Saarbricker Stadtzentrum schnell erreicht werden kann. Zudem besteht eine gute Verkehrsanbindung an
die umliegenden Bundesstrafen und Autobahnen.

Bildung und Betreuung:

Kindergéarten sowie eine Grundschule befinden sich in der ndheren Umgebung.
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Freizeit und Erholung:

Die Umgebung bietet zahlreiche Méglichkeiten fur Spaziergénge, sportliche Aktivitaten und Erholung im Grunen. Vereine und Freizeitangebote tragen zusétzlich zu einer hohen
Lebensqualitat bei.

Medizinische Versorgung:

Arzte, Apotheken sowie weitere medizinische Einrichtungen sind in der Umgebung vorhanden. GroRere medizinische Einrichtungen und Kliniken befinden sich im
nahegelegenen Saarbriicken.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und Nahe zur Stadt — ein attraktiver Wohnstandort fiir verschiedenste Lebenssituationen..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: Vor ca. 40 Jahren erneuert, FI-Sicherung vorhanden

Heizung: Gas-Heizung 2018 erneuert, Warmwasser tber Durchlauferhitzer

Fenster: GroR3tenteils vor ca. 10 Jahren erneuert, zweifachverglaste Kunststofffenster

Terrassentur/Fenster: 2006

Balkontur/Fenster: Baujahr

Bad: Vor ca. 7-8 Jahren erneuert —Barrierefrei— inkl. Leitungen, Tir ebenfalls erneuert

Dach: Baujahr - vor ca. 20 Jahren gedammt

Wasserleitungen: Bad: vor ca. 7-8 Jahren / Kiiche: Baujahr

Sonstiges: Vor ca. 4 Jahren Laminatboden und Tapete erneuert Wohnzimmer —

eine Wand davon vor 2 Jahren neue Tapete aufgrund Wasserschaden von

oben / Vor ca. 15 Jahren neuer Hochglanz Laminat Schlafzimmer / Kiiche sind die Geréate, Arbeitsplatte, Griffe erneuert - bleibt alles au3er Kuihlschrank.
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Sonstiges
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Badezimmer Schlafzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Terrasse

Terrasse Terrasse
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Terrasse Garten - zur Gartenmitbenutzung
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Treppenhaus
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

anna.kessel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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