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Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Panoramablick - Erstbezug nach Sanierung -
ab Juli 2026

Preise & Kosten

Kaltmiete 600 €

Warmmiete 950 €

Nebenkosten 350 €

Heizkosten in der Warmmiete
enthalten

Ja

Kaution Freitext 1.800 €

Objektbeschreibung
Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung wird derzeit umfassend saniert und ist voraussichtlich ab Juli
2026 bezugsfertig. Die im Exposé enthaltenen Visualisierungen zeigen den geplanten Zustand nach der
Sanierung und dienen als Einrichtungsbeispiele zur besseren Veranschaulichung von Ausstattung und
Raumwirkung. Die Wohnung wird unmöbliert vermietet.
Das gepflegte Mehrfamilienhaus umfasst lediglich vier Wohneinheiten und bietet dadurch eine
angenehme, ruhige sowie familiäre Wohnatmosphäre. Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss des
Hauses.
Bereits beim Betreten empfängt Sie eine großzügige und helle Diele, von der aus sämtliche Räume
bequem erreichbar sind. Das geräumige Wohnzimmer überzeugt durch seinen schönen Lichteinfall und
bietet direkten Zugang zum Balkon. Dieser stellt zweifellos das Highlight der Wohnung dar: Hier
genießen Sie einen schönen Ausblick sowie ausreichend Platz, um entspannte Stunden im Freien zu
verbringen und den Alltag hinter sich zu lassen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnfläche 68 m²

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Größe Balkon/Terrasse 4,50 m²

Anzahl Balkone 1

Verfügbar ab Juli 2026

Nichtraucher Ja

Die Raumgestaltung lässt sich flexibel und ganz nach Ihren persönlichen Vorstellungen umsetzen.
Zusätzlich befinden sich hier Anschlüsse für Waschmaschine und Trockner, die den Wohnkomfort
ergänzen.
Das Schlafzimmer verfügt über ausreichend Stellfläche für ein großes Bett sowie einen Kleiderschrank.
Große Fensterflächen sorgen auch hier für eine helle und freundliche Atmosphäre.
Das Badezimmer wird im Zuge der Sanierungsarbeiten ebenfalls vollständig modernisiert und mit einer
Dusche sowie zeitgemäßen Armaturen ausgestattet.
Ergänzt wird das Angebot durch einen praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie einen
großzügigen Kellerraum. Naturliebhabern steht zudem die Mitnutzung des Gartens der Liegenschaft zur
Verfügung.
Bitte beachten Sie folgende Hinweise:
* Die Wohnung wird ausschließlich an Nichtraucher vermietet.
* Haustierhaltung ist nicht erwünscht.
* Der Vermieter strebt ein langfristiges Mietverhältnis an. Statt späterer, unerwarteter Mieterhöhungen
wird von Beginn an eine transparente Staffelmiete vereinbart.
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Ausstattung

Ausstattungsqualität Standard

Bad Dusche, Fenster

Boden Fliesen, Laminat

heizungsart Zentralheizung

befeuerung Gas

Gartennutzung Ja

Abstellraum Ja

* Anstelle einer klassischen Barkaution ist der Abschluss einer Mietkautionsbürgschaft vorgesehen.
Diese kann unkompliziert über verschiedene Banken oder Versicherungen abgeschlossen werden.
Für die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunächst eine vollständige schriftliche Registrierung
sowie eine vollständig ausgefüllte Mieterselbstauskunft erforderlich.
Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschließend folgende Unterlagen benötigt:
* aktuelle SCHUFA-Auskunft
* Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise bzw. Rentenbescheide
* Mietschuldenfreiheitsbescheinigung mit Kontaktdaten des derzeitigen Vermieters.
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Energieausweis

Gebäudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gültig bis 27.11.2033

Endenergiebedarf 149.6

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 28.11.2023

Energieeffizenzklasse E

Primärenergieträger Gas

Lage
Spiesen-Elversberg ist eine charmante Gemeinde im Saarland, die sich durch ihre attraktive Wohnlage
auszeichnet. Die Gemeinde liegt im Landkreis Neunkirchen und bietet eine perfekte Mischung aus
ländlicher Idylle und städtischer Nähe.
Geografisch liegt Spiesen-Elversberg zentral im Saarland und bietet eine ausgezeichnete Anbindung an
die umliegenden Städte. Die Autobahnen A6 und A8 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermöglichen
eine schnelle Verbindung nach z.B. Neunkirchen, Saarbrücken, Homburg und St. Ingbert. Öffentliche
Verkehrsmittel wie Busse sorgen für eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften und Städte.
Die Gemeinde verfügt über eine gut ausgebaute Infrastruktur. Supermärkte, Apotheken, Banken und
andere wichtige Dienstleister sind in Spiesen-Elversberg vorhanden und leicht zu erreichen. Zudem gibt
es ein paar Restaurants, Cafés und kleine Geschäfte des täglichen Bedarfs.
Spiesen-Elversberg ist besonders familienfreundlich.
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Weiterführende Schulen sind in den nahegelegenen Städten Neunkirchen und St. Ingbert zu finden und durch den öffentlichen Nahverkehr gut erreichbar.
Die Gemeinde bietet zahlreiche Möglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Mehrere Sportvereine und Freizeitangebote sorgen für aktive Erholung. Die umliegenden Wälder und
Naherholungsgebiete laden zu Spaziergängen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. Zudem sind kulturelle Veranstaltungen und Feste regelmäßige Highlights im
Jahreskalender der Gemeinde.
Spiesen-Elversberg zeichnet sich durch eine hohe Wohnqualität aus. Die ruhige und sichere Umgebung macht die Gemeinde zu einem idealen Wohnort für alle Altersgruppen.
Die Nachbarschaften sind geprägt von Einfamilienhäusern, gepflegten Gärten und einer angenehmen Atmosphäre. Die Gemeindeverwaltung legt großen Wert auf Sauberkeit
und Sicherheit, was sich in den gepflegten Straßen und öffentlichen Anlagen widerspiegelt..
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Ausstattung
- Erstbezug nach umfassender Kernsanierung
- großzügiger Balkon mit hervorragender Aussicht
- großzügiges Schlafzimmer mit viel Tageslicht
- modern gestaltetes Badezimmer mit Dusche
- moderne Gegensprechanlage
- zahlreiche Anschlüsse für Strom, Internet und TV
- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung
- abschließbarer Kellerraum
Die monatlichen Nebenkosten betragen für einen 1-Personen-Haushalt 350 € und für einen 2-Personen-Haushalt 400 €. In den Nebenkosten sind folgende Positionen
enthalten:
- Hausservice
- Lohnkosten Reinigung
- Winterdienst
- Hausservice Material
- Pflege Aussenanlagen
- Heizkostenabrechnung
- Warmwasser
- Wasser/Abwasser
- Allgemeinstrom
- Biomüll
- Niederschlagswassergebühr
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- Versicherung Gebäude
- Grundsteuer.
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Sonstiges
Bitte beachten Sie folgende Hinweise:
* Die Wohnung wird ausschließlich an Nichtraucher vermietet.
* Haustierhaltung ist nicht erwünscht.
* Der Vermieter strebt ein langfristiges Mietverhältnis an. Statt späterer, unerwarteter Mieterhöhungen wird von Beginn an eine transparente Staffelmiete vereinbart. Diese sieht
eine jährliche Erhöhung der Nettokaltmiete um 20 € pro Monat vor.
* Anstelle einer klassischen Barkaution ist der Abschluss einer Mietkautionsbürgschaft vorgesehen. Diese kann unkompliziert über verschiedene Banken oder Versicherungen
abgeschlossen werden.
Für die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunächst eine vollständige schriftliche Registrierung sowie eine vollständig ausgefüllte Mieterselbstauskunft erforderlich.
Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschließend folgende Unterlagen benötigt:
* aktuelle SCHUFA-Auskunft
* Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise bzw.
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Straßenseite Energieausweis
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Anbieter
Sold Immobilien
Poststraße 43
66386 St. Ingbert

Zentrale 068949122060
Webseite www.sold.de
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