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Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Panoramablick - Erstbezug nach Sanierung -
ab Juli 2026

Preise & Kosten

Kaltmiete 600 €
Warmmiete 950 €
Nebenkosten 350 €
Heizkosten in der Warmmiete  Ja
enthalten

Kaution Freitext 1.800 €

Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung wird derzeit umfassend saniert und ist voraussichtlich ab Juli
2026 bezugsfertig. Die im Exposé enthaltenen Visualisierungen zeigen den geplanten Zustand nach der
Sanierung und dienen als Einrichtungsbeispiele zur besseren Veranschaulichung von Ausstattung und
Raumwirkung. Die Wohnung wird unmébliert vermietet.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus umfasst lediglich vier Wohneinheiten und bietet dadurch eine
angenehme, ruhige sowie familiare Wohnatmosphare. Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss des
Hauses.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine gro3ziigige und helle Diele, von der aus sdmtliche Raume
bequem erreichbar sind. Das gerdumige Wohnzimmer Uberzeugt durch seinen schénen Lichteinfall und
bietet direkten Zugang zum Balkon. Dieser stellt zweifellos das Highlight der Wohnung dar: Hier
geniel3en Sie einen schonen Ausblick sowie ausreichend Platz, um entspannte Stunden im Freien zu
verbringen und den Alltag hinter sich zu lassen.
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Angaben zur Immobilie
Wohnflache 68 m?
Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Grol3e Balkon/Terrasse 4,50 m?
Anzahl Balkone 1
Verflgbar ab Juli 2026
Nichtraucher Ja

Die Raumgestaltung lasst sich flexibel und ganz nach Ihren persénlichen Vorstellungen umsetzen.
Zusétzlich befinden sich hier Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner, die den Wohnkomfort
erganzen.

Das Schlafzimmer verfugt Gber ausreichend Stellflache fir ein grof3es Bett sowie einen Kleiderschrank.
GroRRe Fensterflachen sorgen auch hier fur eine helle und freundliche Atmosphére.

Das Badezimmer wird im Zuge der Sanierungsarbeiten ebenfalls vollstdéndig modernisiert und mit einer
Dusche sowie zeitgeméal3en Armaturen ausgestattet.

Erganzt wird das Angebot durch einen praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie einen
groRRzigigen Kellerraum. Naturliebhabern steht zudem die Mitnutzung des Gartens der Liegenschaft zur
Verfligung.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

* Die Wohnung wird ausschlief3lich an Nichtraucher vermietet.

* Haustierhaltung ist nicht erwinscht.

* Der Vermieter strebt ein langfristiges Mietverhaltnis an. Statt spaterer, unerwarteter Mieterhfhungen
wird von Beginn an eine transparente Staffelmiete vereinbart.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster

Boden Fliesen, Laminat

heizungsart Zentralheizung

befeuerung Gas

Gartennutzung Ja

Abstellraum Ja g 4 | ._;"I'r:l'r'r'rw :

* Anstelle einer klassischen Barkaution ist der Abschluss einer Mietkautionsbirgschaft vorgesehen.
Diese kann unkompliziert tGiber verschiedene Banken oder Versicherungen abgeschlossen werden.

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunéchst eine vollstédndige schriftliche Registrierung
sowie eine vollstandig ausgeflillte Mieterselbstauskunft erforderlich.

Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschliel3end folgende Unterlagen bendétigt:

* aktuelle SCHUFA-Auskunft

* Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise bzw. Rentenbescheide

* Mietschuldenfreiheitsbescheinigung mit Kontaktdaten des derzeitigen Vermieters.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 27.11.2033
Endenergiebedarf 149.6
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 28.11.2023
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager Gas

Lage

Spiesen-Elversberg ist eine charmante Gemeinde im Saarland, die sich durch ihre attraktive Wohnlage
auszeichnet. Die Gemeinde liegt im Landkreis Neunkirchen und bietet eine perfekte Mischung aus
landlicher Idylle und stadtischer Nahe.

Geografisch liegt Spiesen-Elversberg zentral im Saarland und bietet eine ausgezeichnete Anbindung an
die umliegenden Stadte. Die Autobahnen A6 und A8 sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen
eine schnelle Verbindung nach z.B. Neunkirchen, Saarbriicken, Homburg und St. Ingbert. Offentliche
Verkehrsmittel wie Busse sorgen fur eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften und Stadte.
Die Gemeinde verfligt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur. Supermarkte, Apotheken, Banken und
andere wichtige Dienstleister sind in Spiesen-Elversberg vorhanden und leicht zu erreichen. Zudem gibt
es ein paar Restaurants, Cafés und kleine Geschéfte des taglichen Bedarfs.

Spiesen-Elversberg ist besonders familienfreundlich.
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Weiterfuhrende Schulen sind in den nahegelegenen Stadten Neunkirchen und St. Ingbert zu finden und durch den 6ffentlichen Nahverkehr gut erreichbar.

Die Gemeinde bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Mehrere Sportvereine und Freizeitangebote sorgen fir aktive Erholung. Die umliegenden Walder und
Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein. Zudem sind kulturelle Veranstaltungen und Feste regelmafige Highlights im
Jahreskalender der Gemeinde.

Spiesen-Elversberg zeichnet sich durch eine hohe Wohnqualitat aus. Die ruhige und sichere Umgebung macht die Gemeinde zu einem idealen Wohnort fiir alle Altersgruppen.

Die Nachbarschaften sind gepragt von Einfamilienh&usern, gepflegten Garten und einer angenehmen Atmosphére. Die Gemeindeverwaltung legt groRen Wert auf Sauberkeit
und Sicherheit, was sich in den gepflegten Straen und 6ffentlichen Anlagen widerspiegelt..
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Ausstattung

- Erstbezug nach umfassender Kernsanierung

- grof3zuigiger Balkon mit hervorragender Aussicht
- grof3ziigiges Schlafzimmer mit viel Tageslicht

- modern gestaltetes Badezimmer mit Dusche

- moderne Gegensprechanlage

- zahlreiche Anschlisse fur Strom, Internet und TV
- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- abschliel3barer Kellerraum

Die monatlichen Nebenkosten betragen fur einen 1-Personen-Haushalt 350 € und fur einen 2-Personen-Haushalt 400 €. In den Nebenkosten sind folgende Positionen
enthalten:

- Hausservice

- Lohnkosten Reinigung

- Winterdienst

- Hausservice Material

- Pflege Aussenanlagen

- Heizkostenabrechnung

- Warmwasser

- Wasser/Abwasser

- Allgemeinstrom

- Biomull
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- Versicherung Gebaude
- Grundsteuer.

Immobilienportal-saarland.de Seite 7/ 10



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ LNl Saarbricker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

Sonstiges

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

* Die Wohnung wird ausschlief3lich an Nichtraucher vermietet.

* Haustierhaltung ist nicht erwinscht.

* Der Vermieter strebt ein langfristiges Mietverhéltnis an. Statt spaterer, unerwarteter Mieterh6hungen wird von Beginn an eine transparente Staffelmiete vereinbart. Diese sieht
eine jahrliche Erhéhung der Nettokaltmiete um 20 € pro Monat vor.

* Anstelle einer klassischen Barkaution ist der Abschluss einer Mietkautionsbirgschaft vorgesehen. Diese kann unkompliziert Gber verschiedene Banken oder Versicherungen
abgeschlossen werden.

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins ist zunachst eine vollstandige schriftliche Registrierung sowie eine vollstandig ausgefiillte Mieterselbstauskunft erforderlich.
Bei weiterem Interesse an der Anmietung werden anschliel3end folgende Unterlagen bendétigt:

* aktuelle SCHUFA-Auskunft

* Arbeitsvertrag sowie aktuelle Einkommensnachweise bzw.
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer SL-2023-004833230 2

Energiebedarf

Endenergiebedart dieses Gebludes
149,86 kWhi{m"-a)

gkt A | B c D = F
o 25 50 75 100 125 150 178 200
166.8 KWH{(m'-a)
Primérensrgiebedar! dieses Gebiudes
Anforderungen gemal Enty Eiir Energinbedartsberecinungen verwendetes Verfahren
paoedarf
StralRenseite Energieausweis
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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