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Wohn-und Geschaftshaus in Top Lage von St. Ingbert!
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Preise & Kosten

Ké&ufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57% des Kaufpreises inkl.
gesetzl. MwsSt.

Innencourtage 3,57% des Kaufpreises inkl.
gesetzl. MwsSt.

Kaufpreis 289.000 €

Carports 1

Objektbeschreibung

EG: grof3ziigiger Eingangsbereich, G-WC, grof3es Wohn-Esszimmer

oder Open-Space-Biuro, Wintergarten, 5 Schlafzimmer oder Arbeitszimmer, Dusch-Wannenbad, Kiiche,
Flur, Dusche, 2 sep. WC fur jeweils Damen und Herren, 2 grof3e Lagerraume mit Rampe, Abstell- oder
Serverraum.

UG: Vorraum, 5 Kellerraume, Heizraum.

GroR3zugiges Wohn-und Geschéftshaus in begehrter Lage von St. Ingbert

|

Dieses beeindruckende Wohn- und Geschéftshaus aus ca. 1973 prasentiert sich in massiver Bauweise
und bietet mit einer Wohn- und Nutzflache von rund 420 m2 aul3ergewdéhnlich viel Platz fir Wohnen,
Arbeiten.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Gewerbegebiet mit Wohnbebauung von St. Ingbert mit
hervorragender Infrastruktur, ideal fur Selbststéndige oder Kapitalanleger.

Objektmerkmale:

-Gebéaude in solider Massivbauweise

-Flachdach wurde in Jahr 2006 saniert mit neuen Dachbahnen & komplett neuer Attika-Umrandung
-Voll unterkellert — optimal nutzbar als Lager- oder Hobbybereich

-Grof3es Wohn- und Geschéftshaus mit flexibler Raumaufteilung

-5 gerdumige Schlaf- oder Arbeitszimmer

-Grof3ziigiges Wohnzimmer oder Open-Space-Biiro

-Uberdachter Eingangsbereich fiir komfortables Ankommen zu jeder Jahreszeit
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-Carport sowie weitere Stellmoglichkeiten

Die Ausstattung des Hauses ist dem Baujahr entsprechend, bietet Modernisierungs- und
Ausbaupotenzial fur individuelle Konzepte

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Geschéftslage von St.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 419,57 m?2
Grundstucksflache 1.097 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl separate WCs 3

Baujahr 1973

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind schnell erreichbar. Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie an Uberregionale Verkehrswege.
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Ausstattung : : —

befeuerung Gas

Lage

Die Mittelstadt St. Ingbert ist die flinftgrof3te Stadt im Saarland. Sie liegt im Saarpfalz-Kreis, nur wenige
Autominuten von Saarbriicken entfernt. Die Universitét des Saarlandes erreichen St. Ingberter schnell mit
einer eigenen Zubringer-Linie. Der Flughafen Saarbrticken ist zehn Kilometer vom Zentrum entfernt.
St. Ingbert besteht aus den Stadtteilen: St. Ingbert-Mitte, Rohrbach, Hassel, Oberwiirzbach und
Rentrisch.

Mit seiner Umgebung und all seinen Angeboten gehért St. Ingbert zu den bevorzugten Wohnstadten im
Saarland. Saarbriicken, Homburg, Neunkirchen und die Universitat des Saarlandes sind schnell und
bequem zu erreichen.

Dabei leben die St. Ingberter im Griinen. Mehr als die Hélfte des Stadtgebietes besteht aus Wald.
Dazwischen schdne Seen in einer hugeligen Landschaft, Wander- und Vereinshitten und alle
Freizeiteinrichtungen, die eine liebenswerte Stadt ausmachen. Schlie3lich bietet die Innenstadt als
Einkaufs- und Erlebnisbereich alles, was angenehmes Wohnen an Infrastruktur braucht.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 10.12.2035
Endenergiebedarf 288,70
Baujahr It. Energieausweis 1973
Energieeffizenzklasse H

Junge Familien sind in St. Ingbert genauso zu Hause wie altere Menschen..
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Ausstattung

Dach renoviert: 2006
Heizung: 2013
Netzwerverkabelung
Klimaanlagen.
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Sonstiges

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich.
Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkaufer und dienen einer ersten Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.

WICHTIG:
Bitte haben Sie Versténdnis daftir, dass wir vom Verkaufer gehalten sind, ndhere Daten des Verkaufsobjektes nur weiterzugeben, sofern uns Ihre kompletten Kontaktdaten

vorliegen.
Ubermitteln Sie uns deshalb bitte bei Anfragen immer Ihre vollstandige Adresse incl. Telefonnummer — wir melden uns gerne bei Ihnen! Vielen Dank.

© Copyright by Immobilien Ternes GmbH, seit 1967 lhr Immobilien-Fachbdiro fir Wohn-, Gewerbe- und Industrieobjekte
Sich wohlfiihlen im eigenen Heim ist ein Stlick wahrer Lebensqualitat und Grundlage von Zufriedenheit und Freude. Hierzu tragen wir als Ihr kompetenter und freundlicher
Ansprechpartner gerne bei.
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Dusch-Wannenbad grof3er Lagerraum
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Kiche Treppenabgang

Vorraum Keller Kellerraum
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Kellerraum (3)
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Anbieter

iIMMOBILIEN TERNES GMBH
Rickertstral3e 5-7
66386 St. Ingbert

Zentrale 06894-3313

Fax 06894-3315

E-Mail info@immobilien-ternes.de
Webseite

www.immobilien-ternes.de
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